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ABREVIATURAS

PMVS. Plan Municipal de Vivienda y Suelo

INE. Instituto Nacional de Estadistica

IECA. Instituto de Estadistica y Cartografico de Andalucia

LRDVA: Ley 1/2010 reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia
PVRA: Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020
CFV: Consejeria de Fomento y Vivienda
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IPREM. Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples

VP: Vivienda publica

M2t: Metro cuadrado techo
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1. ANTECEDENTES Y MARCO LEGISLATIVO.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Excmo. Ayuntamiento de Alcala de
Guadaira, previa solicitud municipal, mediante Resolucidon del Delegado Territorial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda de 13 de septiembre de 2017, en base a la concesién al
Ayuntamiento de una ayuda econdmica para la elaboracién de dicho Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, con arreglo a las bases de la convocatoria publicadas en el BOJA n2 83,
de 4 de mayo de 2017.

Consta en el expediente resolucién de la concejal delegada del Area de Politicas de
lgualdad y Gobernanza de 10 de noviembre de 2017 aprobando el expediente de
generacion de crédito correspondiente al ingreso de la ayuda concedida.

De acuerdo con estos antecedentes, a fecha 1 de febrero de 2018, la Concejalia de
Urbanismo de Alcala de Guadaira se hizo cargo de su desarrollo, contratando a la empresa
TCA Cartografia y Geomdtica, S.A. para su redaccién en 33 dias, bajo la direccidn de la
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de este municipio. Por tanto durante el mes de
febrero se han desarrollado los trabajos y fue entregado al Ayuntamiento en fecha 5 de
marzo para su aprobacion.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia,
introduce en nuestro ordenamiento juridico la figura de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo estableciendo su contenido y determinaciones y la necesidad de que los
mismos se coordinen con los Planes de Vivienda Autonémicos.

Dicha Ley, establecio la obligacion para los Ayuntamientos de disponer de PMVS en un
plazo de dos afios desde la publicacién de la misma, aunque por diversos motivos, en la
practica fueron muy pocos los Ayuntamientos que lo aprobaron o iniciaron la tramitacion
para su aprobacion.

Es por ello que el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Plan de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 establece en su articulo 7.1 que las
distintas drdenes que desarrollen los programas establecidos en el mismo podran
condicionar o establecer como criterio de priorizacion para la obtencidn de las ayudas por
los beneficiarios el que el Ayuntamiento cuente con Plan Municipal de Vivienda.

Anade la disposicion adicional segunda del citado Decreto, que los ayuntamientos
dispondran de un afio desde la entrada en vigor del plan autonémico para aprobar el
correspondiente plan municipal, y que las 6rdenes que desarrollen los distintos programas
contemplados en el plan autonémico podran establecer como criterio preferente, o como
condicion en la seleccién de actuaciones, que el municipio donde se desarrolle la
actuacion tenga aprobado el correspondiente PMVS.

Asimismo la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, principalmente en su articulo
10, incorpora algunas determinaciones vinculadas con el planeamiento urbanistico que
difieren en cada caso segun lo que los Planes Municipales de Vivienda y Suelo hayan
establecido al respecto, afectando concretamente al destino de la reserva del 30% del
aprovechamiento urbanistico para viviendas protegidas, en funcidn de la demanda que se
estime en el diagndstico del PMVS.

La situacion a dia de hoy de los planes de vivienda tanto estatal como autondmica no se
encuentra coordinada, de manera que el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de
Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria, y la Regeneracidén y Renovacion Urbanas 2013-
2016 finalizé el afio pasado.

Una vez finalizada su vigencia, y sin un nuevo Plan que diera continuidad al anterior, el
gobierno central aprobé el 10 de diciembre de 2016 la prérroga por un afio del referido
Plan, aprobandose para ello el Real Decreto 637/2016, de 9 de diciembre, por el que se
prorroga el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion
Edificatoria, y la Regeneracion y Renovacion Urbanas 2013-2016 regulado por el Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril. Recientemente se ha aprobado el Real Decreto 106/2018
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. El presente documento del
PMVS contiene las determinaciones y ayudas correspondientes al citado nuevo Plan
Estatal

En el ambito regional, la comunidad auténoma de Andalucia ha estado sin plan de
vivienda mas de tres afios, una vez que finalizé el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012 aprobado por Decreto 395/2008, de 24 de junio, y hasta que la aprobacién del
vigente Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, que entra en vigor el 9
de agosto. También habria que sefialar que este afio se ha aprobado la Orden de 27 de
abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la concesién de ayudas,
en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracién y revision de los planes
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municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia, a la que se ha
acogido el Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Guadaira.

En el articulo 7.5 del PVRA se prevé la posibilidad de convocar ayudas econdmicas a los
ayuntamientos, destinadas a la elaboracidn, revision y adaptacién de los planes
municipales de vivienda y suelo, siendo el objeto de dicha Orden su regulacidn,
estableciéndose posteriormente su convocatoria mediante Resolucién de 4 de mayo de
2017, por la que se convocan para dicho ejercicio.

Por tanto, seran éstas normas y las reglas establecidas en las mismas, las que deberan dar
el soporte y el marco general en el que se inserta el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Alcald de Guadaira.

Finalmente indicar que se ha tenido también en cuenta la guia-modelo para Planes
Municipales elaborada por la Consejeria de Fomento y Vivienda, que se encuentra
publicada en su espacio web, aunque este documento tiene caracter meramente
indicativo y con el mismo se ha pretendido orientar a los Ayuntamientos que se enfrenten
con la tarea de redactar y aprobar su Plan de Vivienda y Suelo.

RESUMEN NORMATIVO

Estatal

. Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.
. Real Decreto Legislativo nim. 7/2015, de 30 de octubre. Ley de Suelo de 2015

e  Real Decreto 233/2013 de 5 de abril por el que se aprueba el Plan Estatal 2013-
2016 de Fomento del Alquiler de viviendas, la Rehabilitacion edificatoria y la
Regeneracidn urbana.

e  Real Decreto num. 637/2016, de 9 de diciembre por el que se prorroga el Plan
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracidon y renovacion urbanas 2013-2016 regulado por el Real Decreto
233/2013.

. Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018/2021 (BOP de 10 de marzo de 2018).

Ley 4/2013 de 4 de junio de flexibilizacion del mercado del alquiler de viviendas.
Ley 8/2013 de 26 junio Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbana.

Ley 27/2013 de 27 de diciembre, de racionalizaciéon y sostenibilidad de la
Administracion Local.

Autondmica
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
Ley 13/2005 de 11 de noviembre de medidas para la vivienda protegida y suelo.

Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el
Decreto1/2012.

Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia
modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el reglamento regulador
del registro publico municipal de demandantes de vivienda.

Ley 4/2013, de 1 de Octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la
funcién social de la vivienda de Andalucia

Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Ley 1/2018, de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo y
retracto en desahucios de viviendas en Andalucia, mediante la modificacidon de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, y se modifica la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la
vivienda protegida y el suelo.

Decreto num. 377/2000, de 1 de septiembre por el que se regula el acceso a la
propiedad de las viviendas de promocién publica cuyo régimen de tenencia sea
el arrendamiento.

Decreto num. 237/2007, de 4 de septiembre por el que se dictan medidas
referidas a los ocupantes, sin titulo, de viviendas de promocién publica

rificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
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pertenecientes a la Comunidad Auténoma de Andalucia y a la amortizacion
anticipada del capital pendiente por los adjudicatarios.

e  Decreto nim. 11/2008, de 22 de enero por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos aponer suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccién de viviendas protegidas.

e Ley num. 19/2009, de 23 de noviembre por la que se establecen medidas de
fomento y agilizacidon procesal del alquiler y de la eficiencia energética de los
edificios.

e  Decreto-ley nim. 6/2013, de 9 de abril por el que se establecen medidas para
asegurar el cumplimiento de la Funcidn Social de la Vivienda.

e  Real Decreto num. 2960/1976, de 12 de noviembre por el que se aprueba el
Texto refundido de la legislacién de viviendas de proteccion oficial.

e  Convenio de Colaboracién entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta
de Andalucia y la Diputacion Provincial de Sevilla para la redaccion, puesta en
marcha, revision y actualizacion de los planes municipales de vivienda y suelo de
los municipios pertenecientes a la provincia de Sevilla.

Subvenciones autonémicas

e Orden de 24 de mayo de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvencione para
actuaciones acogidas al Programa de Adecuacidn Funcional Basica de Viviendas
del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

e Orden de 27 de abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para
la concesidn de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la
elaboracion y revision de los planes municipales de vivienda y suelo en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

1.1. MEDIO FiSICO

El Término Municipal de Alcald de Guadaira se encuentra en la Provincia de Sevilla, en la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Tiene una superficie de 284,8 km? y una densidad de
poblacion de 261,7 hab/kmz.

Se encuentra situada a una altitud de 34 metros sobre el nivel del mar y a una distancia de
17 kildmetros de la capital de provincia, Sevilla.

Alcald de Guadaira se sitla en la comarca de Los Alcores al igual que Carmona, El Viso del
Alcor y Mairena del Alcor. Los Alcores constituyen una elevacion en forma de meseta
inclinada de poca altura que se levanta en medio de la Depresidén del Guadalquivir en la
provincia de Sevilla. A su misma vez, estos municipios pertenecen administrativamente a
dos comarcas distintas, en el caso de Alcala de Guadaira pertenece también a la Comarca
metropolitana de Sevilla. Es la mayor poblacién de Los Alcores y la tercera tanto del area
metropolitana como de toda la provincia, tras la propia capital y la vecina Dos Hermanas.

Cuenta con un patrimonio histdrico y natural de considerable interés, donde destaca su
castillo, de origen almohade y con posteriores reconstrucciones y ampliaciones cristianas,
asi como un importante espacio natural articulado a lo largo de las riberas del rio Guadaira
- pertenecientes desde diciembre de 2011 a la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia, bajo la figura de proteccion de Monumento Natural - y sus molinos fortificados,
donde resalta el conocido parque y pinar de Oromana, y la importantisima zona
arqueoldgica de Gandul, donde se hallan varios déImenes.

El municipio se encuentra bien comunicado con la capital a través de la Autovia A-92, que
articula Andalucia de Este a Oeste. El tramo oeste de la futura ronda de circunvalacion SE-
40 se encuentra ejecutado y en funcionamiento, favoreciendo la comunicacidon con la
autovia A-4 (Madrid-Cadiz), asi como con el Aeropuerto de Sevilla.

La poblacion del Alcala para el afio 2016 era de 75.080 habitantes, de los que 37.297 eran
hombres y 37.783 mujeres. La poblacién en nucleos para ese mismo afo era de 73.784
habitantes, mientras que en diseminados era de 1.296.

Se distinguen los siguientes nucleos de poblacién:

e Urbanizacion Torrequinto

. Urbanizacién Sevilla Golf

. Urbanizacién Santa Genoveva

. Urbanizacién Los Pinos Del Nevero
. Urbanizacién Los Misioneros

: ASGYZR9SDQGZESHN4PGCCTCFY | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
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e Urbanizacién Las Encinas

e Urbanizaciéon La Galbana

e  Urbanizacion La Alegria

e Urbanizacién Huerto San Vicente
e Urbanizacion Huerto San Antonio
e  Urbanizacion Huerta El Cura

e Urbanizacion El Regidor

e Urbanizacion El Magistrado

e  Urbanizacion El Eucaliptal

e Camino De San Benito Y Vereda Del Cerero
e  Barriada San Rafael

e  Barriada Venta La Liebre

e Urbanizacion La Pirotecnia

Y los siguientes diseminados:

e  Diseminado Santa Emilia
e  Diseminado Quintanilla
e  Diseminado Matachica - Matagrande

e  Diseminado Las Tinajas

e  Diseminado La Ruana Alta
e Diseminado La Ruana
. Diseminado La Marquesa
e  Diseminado La Lapilla

e Diseminado La Lapa

. Diseminado La Calerilla

. Diseminado Hta Fane
. Diseminado El Tomillar

. Diseminado El Manantial

. Diseminado El Junco

. Diseminado El Grullo

. Diseminado El Cercado
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2. CONTENIDO

El contenido del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcald de Guadaira 2018-2023
responde a los aspectos relacionados en los articulos 10.3, 11, 13.2 y 19.2, de la Ley
1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y es conforme con el Plan de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

Los aspectos relacionados en la Ley 1/2010 relativos a los planes municipales de vivienda y
suelo son los siguientes:

Art. 13.2: Los planes municipales de vivienda y suelo tendran, como minimo, el siguiente
contenido:

®  3) La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en
el municipio, al objeto de concretar la definicién y cuantificacidon de actuaciones
protegidas que se deban promover y las soluciones e intervenciones publicas
que se deban llevar a cabo.

® b) Las propuestas de viviendas de promocion publica y su localizacion.

® () Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la determinacién
de los equipamientos que se deben reservar a tal fin.

e d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la
eficiencia de uso de dicho parque de viviendas.

e ¢e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.

e f) Las propuestas de cuantificacion y localizacion de las viviendas protegidas, en
sus diferentes programas.

e  g) El establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.

e h)Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.

e i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar
la efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada.

3. Los planes municipales de vivienda y suelo se adecuaran a las caracteristicas especificas
del municipio e incluirdn una programacién temporal de las actuaciones que resulten
necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio. El

planeamiento urbanistico municipal se realizara en coherencia con el contenido de los
planes municipales de vivienda y suelo.

Art. 19.2 Ademas de lo anterior, en los planes de vivienda y suelo, tanto autonémicos
como municipales, se deberan incluir programas dirigidos a fomentar la conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion del parque de viviendas, asi como las medidas tendentes a
la progresiva eliminacion de la infravivienda y el chabolismo, mediante ayudas,
subvenciones o actuaciones convenidas con las personas propietarias o inquilinas, en las
condiciones establecidas en los planes.

Asimismo, la Junta de Andalucia y las corporaciones locales podran acordar convenios u
otras férmulas de colaboracion conforme a lo establecido en dichos planes, contando los
mismos con financiacidn de la Junta de Andalucia.

Art. 10.3. Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan definir, en
los suelos de reserva para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de las diferentes
categorias establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Art. 11, Articulo 11 Planes de vivienda y suelo

1. La Administracion de la Junta de Andalucia y los ayuntamientos elaboraran sus
correspondientes planes de vivienda y suelo, conforme a lo dispuesto en la presente Ley y
disposiciones que la desarrollen.

2. En la elaboracion de los citados planes se fomentara la participacion de los agentes
economicos y sociales mas representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. Asimismo, se fomentara la colaboracién con las asociaciones profesionales, vecinales,
de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

Analizados el objeto y contenidos alli recogidos se propone una estructura del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo con los siguientes bloques diferenciados:

e  Fase Analitica en la que se aborda el trabajo de obtencidn de informacién para
realizar: un analisis y diagndstico socio-demografico para conocer las
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necesidades de la poblacién en materia de vivienda; y el analisis y diagndstico
del parque de viviendas existente en el municipio, la relacion y descripcién de los
recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las viviendas
titularidad del Ayuntamiento, para identificar la parte del mismo que conforma
la oferta residencial disponible a corto y medio plazo, junto al andlisis de la
estructura urbana residencial en base al planeamiento urbanistico de aplicacion
con objeto de realizar un diagndstico de la incidencia del mismo en la
satisfaccion del derecho a la vivienda.

e Fase Estratégica en la que se aborda la definicion de aquellos objetivos
considerados generales que deriven del cumplimiento de la normativa sectorial
y de la reglamentacion de referencia, y de las problematicas detectadas en la
fase de analisis del propio Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

e  Fase Programatica en la que se formula el Programa de Actuacién y las medidas
del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que contendran las distintas acciones
necesarias para alcanzar los objetivos sefialados. Su contenido y la estructura
documental recogen la entidad o entidades responsables de su gestion, la fuente
de financiacién a la que se orienta y la programacion temporal de las acciones a
llevar a cabo.

e La Financiacion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo se propone
descompuesta en funcion de los diferentes Programas de Actuacién planteados.

e la Gestién y Ejecucion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo se corresponde
con el tiempo de ejecucion del Programa de Actuacién disefiado y se llevara a
cabo por los diferentes agentes y/o entidades responsables de la ejecucién de
los mismos.

e  El Seguimiento, Evaluacién y Revisidon del Plan Municipal de Vivienda y Suelo se
llevard a cabo de manera coordinada entre el Departamento de Urbanismo del
Ayuntamiento y los principales proveedores de informacidn, donde la evolucién
de indicadores fijados marcara el grado de consecucion de los objetivos
propuestos.
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3. OBIJETOY ESTRUCTURA

El objeto del Plan es, una vez identificadas y cuantificadas las necesidades de vivienda del
municipio, articular las medidas necesarias para atenderlas, para lo que se proyectan,
presupuestan y programan las actuaciones correspondientes ajustadas a unos plazos
establecidos y justificados.

Debe estar incardinado en los procesos de actualizacidon del planeamiento urbanistico y
ser coherente con el Plan Andaluz de Vivienda.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se aborda desde una triple perspectiva:

e Analitica: Informacién y diagndstico de la problematica municipal en materia de
vivienda y suelo. Abordado en el Apartado 4 DOCUMENTO DE INFORMACION Y
DIAGNOSTICO:

e  Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.
Apartado 5 DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

e  Programatica: Definicidén y programacién de las actuaciones del Ayuntamiento a
medio plazo (5 afios) incluyendo: Financiacion, seguimiento y evaluacién del
Plan. Apartado 6 PROGRAMA DE ACTUACION

El proceso de formulacién y desarrollo del PMVS debe estar acompafiado de un Plan de
Comunicacion y Participacidon que posibilite la participacion de la ciudadania y de otros
actores implicados (técnicos, servicios sociales, representantes politicos, etc.). Apartado 7
PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA.

rificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
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4. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO:
4.1. ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL.

Andlisis socio-demografico general realizado a partir de los datos estadisticos bdsicos
existentes, y andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacién, con un apartado
especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion social y residencial, asi como
sobre la situacion en materia de desahucios.

Fuente de Datos:

e  Registro municipal de demandantes de vivienda protegida.
e  Informacién procedente del Area Asuntos Sociales del Ayuntamiento.

. Datos complementarios proporcionados por organismos supramunicipales
(Diputacion de Sevilla, INE, IECA).

4.1.1. ANALISIS DEMOGRAFICO: PROYECCIONES DE POBLACION Y HOGARES.

Se ha realizado un analisis demografico municipal, teniendo en cuenta las tasas de
crecimiento y decrecimiento natural y de saldo migratorio, orientado a obtener la
proyeccién de poblacion desagregada por grupos de edad y sexo y la estimacién de los
hogares. Ambas proyecciones se han obtenido para el periodo de vigencia del Plan y
diferenciadas para cada afio del periodo de vigencia.

Ademas de los medios necesarios para la elaboracién ad hoc de estas proyecciones, se ha
optado por la utilizacidon de las elaboradas por el IECA, que dispone de proyecciones de
poblacién para municipios de mas de 10.000 habitantes en el horizonte 2.009-2.035 y para
los municipios de menor tamafio en datos agregados por distintos ambitos
supramunicipales (unidades de trabajo social, distritos sanitarios, zonas educativas y otras)
realizando el correspondiente ajuste a la realidad del municipio y al periodo de vigencia
del Plan.

Evolucidn de la Poblacién (2009-2017) Ao
Grupo de edad 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
De 0 a 4 anos 5.029 5.322 5.577 5.688 5.594 5.382 5.259 5.128 4.991
De 5 a 9 anos 4.045 4.223 4.267 4.533 4.872 5.203 5.392 5.514 5.483
De 10 a 14 aios 3.487 3.509 3.786 3.902 4.007 4.162 4.325 4.353 4.611
De 15 a 19 aiios 3.645 3.657 3.565 3.519 3.553 3.567 3.582 3.855 3.963
De 20 a 24 aiios 3.992 3.868 3.758 3.774 3.740 3.715 3.718 3.619 3.568
De 25 a 29 aiios 5.871 5.513 5.168 4.826 4.489 4.237 4.093 3.973 3.985
De 30 a 34 aiios 7.607 7.580 7.445 7.114 6.671 6.245 5.846 5.483 5.124
De 35 a 39 aiios 6.341 6.718 7.033 7.354 7.638 7.866 7.803 7.649 7.306
De 40 a 44 aios 5.387 5.590 5.791 5.982 6.225 6.462 6.812 7.114 7.426
De 45 a 49 anos 4.428 4.566 4.798 5.016 5.287 5.428 5.612 5.803 5.988
De 50 a 54 aiios 3.933 4.041 4.101 4.228 4.256 4.421 4.547 4.768 4.979
De 55 a 59 aiios 3.520 3.595 3.664 3.635 3.785 3.874 3.977 4.031 4.153
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Evolucién de la Poblacién (2009-2017)

Grupo de edad 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
De 60 a 64 aios 3.146 3.173 3.212 3.353 3.371 3.423 3.490 3.558 3.529
De 65 a 69 afios 2.443 2.593 2.772 2.862 2.922 2.983 3.009 3.050 3.183
De 70 a 74 afos 1.983 1.961 15558 1.968 2.097 2.237 2371 2.537 2.622
De 75 a 79 afios 1.628 1.708 1.743 1.765 1.736 1.707 1.692 1.673 1.708
De 80 a 84 afos 972 1.030 1.079 1.120 1.220 1.269 1.333 1.360 1.380
De 85 y mas aiios 631 672 731 810 843 916 970 1.033 1.108
TOTAL HABITANTES 68.087 69.319 70.430 71.449 72.307 73.097 73.832 74.500 75.106

Fuente: Proyeccion de la poblacion de Andalucia por dmbitos subregionales. 2009-2035. (Elaboracidn
propia a partir de datos del INE e Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia).

EVOLUCION DE HABITANTES

76.000
g 72.000 /
=
s 70.000
=
g /
68.000
66.000
64.000 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
= TOTAL HABITANTES | 68.088 | 69.318 | 70.431 | 71.449 | 72.308 | 73.097 | 73.833 | 74.499 | 75.106

llustracion 2. Evolucidn de los habitantes

Se observa en la tabla un crecimiento que disminuye con el paso de los afios, dando como resultado un crecimiento interanual medio del 1,20%, porcentaje que se asimilara para calcular las
previsiones de crecimiento de la poblacidn en el municipio para los afios siguientes.
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Tabla 1. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Proyeccion de la poblacion de Andalucia por dmbitos subregionales. 2009-2035 (Elaboracion propia a partir de datos del INE e Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia)

Proyeccidn de la Poblacién (2018-2035) Ano
Grupo de edad 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
De 0 a 4 anos 4.902 4.770 4.647 4.537 4.435 4.347 4.273 4.218 4.173 4.140 4.111 4.086 4.060 4.040 4.028 4.025 4.030 4.041
De 5 a 9 anos 5.505 5.292 5.182 5.065 4.945 4.824 4.709 4.600 4.501 4.410 4.334 4.269 4.220 4.178 4.141 4.107 4.073 4.040
De 10 a 14 aios 4.989 5.321 5.506 5.639 5.634 5.490 5.282 5.171 5.052 4.931 4.812 4.697 4.589 4.491 4.401 4.324 4.259 4.210
De 15 a 19 aios 4.105 4.259 4.416 4.441 4.699 5.028 5.354 5.514 5.620 5.602 5.496 5.276 5.164 5.045 4.926 4.806 4.692 4.585
De 20 a 24 aiios 3.640 3.654 3.670 3.945 4.048 4.145 4.292 4.437 4.455 4.704 5.022 5.339 5.499 5.613 5.578 5.474 5.256 5.145
De 25 a 29 aiios 3.989 3.958 3.949 3.841 3.785 3.815 3.824 3.833 4.100 4.195 4.278 4.408 4.538 4.540 4.774 5.074 5.377 5.550
De 30 a 34 aios 4.825 4.568 4.418 4.285 4.285 4.240 4.194 4.176 4.057 3.994 4.018 4.019 4.019 4.277 4.358 4.428 4.543 4.658
De 35 a 39 aiios 6.920 6.482 6.071 5.690 5.324 4.967 4.701 4.548 4.414 4.404 4.353 4.306 4.283 4.154 4.090 4.108 4.107 4.101
De 40 a 44 aiios 7.777 8.002 7.936 7.774 7.423 6.962 6.521 6.109 5.727 5.356 4.997 4.731 4.572 4.439 4.432 4.384 4.331 4.304
De 45 a 49 aiios 6.286 6.519 6.864 7.163 7.469 7.738 7.956 7.886 7.720 7.367 6.912 6.475 6.065 5.687 5.318 4.956 4.694 4.544
De 50 a 54 aios 5.292 5.431 5.609 5.795 5.977 6.209 6.431 6.767 7.056 7.352 7.612 7.822 7.750 7.585 7.236 6.790 6.362 5.959
De 55 a 59 aiios 4.220 4.382 4.502 4,718 4.920 5.176 5.306 5.479 5.657 5.831 6.053 6.268 6.591 6.869 7.155 7.405 7.607 7.537
De 60 a 64 aios 3.710 3.798 3.896 3.949 4.070 4.097 4.251 4.364 4.566 4.761 5.002 5.125 5.290 5.461 5.629 5.843 6.048 6.357
De 65 a 69 afos 3.236 3.286 3.353 3.419 3.392 3.531 3.616 3.714 3.766 3.881 3.907 4.054 4.162 4.354 4.538 4.769 4.887 5.045
De 70 a 74 aios 2.706 2.766 2.794 2.834 2.962 2.983 3.032 3.097 3.160 3.141 3.269 3.351 3.445 3.497 3.605 3.635 3.773 3.873
De 75 a 79 aiios 1.842 1.967 2.090 2.234 2.310 2.365 2.420 2.449 2.489 2.606 2.629 2.676 2.737 2.798 2.782 2.899 2.976 3.065
De 80 a 84 aios 1.373 1.353 1.347 1.334 1.369 1.465 1.574 1.674 1.795 1.855 1.909 1.958 1.988 2.026 2.130 2.157 2.200 2.255
De 85 y mas aios 1.201 1.278 1.350 1.403 1.460 1.495 1.525 1.567 1.589 1.653 1.747 1.843 1.939 2.040 2.127 2.228 2.330 2.415
TOTAL 76.518 77.087 77.599 78.065 78.507 78.878 79.261 79.602 79.898 80.182 80.460 80.702 80.909 81.095 81.247 81.413 81.546 81.685
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De 85 y més afios
De 80 a 84 arios
De 75 a 79 afios
De 70 a 74 afios
De 65 a 69 afos
De 60 a 64 afios
De 55 a 59 anos
De 50 a 54 arfios
De 45 a 49 arfios
De 40 a 44 afios
De 35 a 39 afos
De 30 a 34 anos
De 25 a 29 afios
De 20 a 24 afios
De 15 a 19 afios
De 10 a 14 afos

De5a9 afos
De 0 a 4 afos
Grupo de edad

Evolucion de la Piramide de Poblacion

1000
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3000
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6000

7000

8000

= Ano 2035
= Afo 2018

llustracidn 3. Pirdmide de poblacion de la evolucion de la poblacion. 2018 y 2035

Como puede observarse en la anterior piramide de poblacidon hay un envejecimiento muy importante de la poblacién en la proyeccion de la poblacion en el afio 2035, con un incremento

importante de la poblaciéon de mas de 55 afios, incluso de los 85 afios donde practicamente se duplican las personas pasando de 1201 habitantes en 2018 a 2415 habitantes en 2035.

|
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TASA DE CRECIMIENTO NATURAL

Tasa de Crecimiento Natural

Hombres

Aio N D CN N

1996 289 216 73 272
1997 339 198 14 290
1998 340 240 100 291
1999 316 245 4! 301
2000 431 230 201 322
2001 335 217 118 326
2002 358 251 107 364
2003 418 228 190 378
2004 441 235 206 405
2005 488 244 244 431
2006 549 254 295 500
2007 551 245 306 511
2008 618 277 341 585
2009 588 246 342 551
2010 518 234 279 525
2011 487 244 243 508
2012 452 237 215 448
2013 436 236 200 430
2014 47 244 173 418
2015 412 272 140 385

2016 334 242 92 362

Mujeres
D
206
172
220
218
235
220
192
213
213
245
231
249
241
246
213
216
274
210
226
238
277

CN

66
118

14l

83

87
106
172
165
192
186
269
262
344
305
312
292
174
220
192
147

85

N
561
629
631
617
753
661
722
796
846
919

1.049
1.062
1.203
1.139
1.038
995
900
866
835
797
696

Ambos sexos

D

422
370
460
463
465
437
443
441
448
489
485
494
518
492
447
460
511
446
470
510
519

CN
139
259
1
154
288
224
279
355
398
430
564
568
685
647
591
535
389
420
365
287
177

800

Crecimiento Natural por Sexo

700

600

500

400

300
200
100

0

AT
ISP

Hombres = Mujeres

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Movimiento Natural de la Poblacién

N: Nacimientos
D: Defunciones

CN: Crecimiento Natural

llustracion 4. Grdfica de la evolucion del crecimiento natural por sexo.

Hasta el afio 2009 tuvo un crecimiento constante, a partir de este afio ha ido

descendiendo paulatinamente con excepcidn de un repunto en 2013.

TASA DE CRECIMIENTO MIGRATORIO

I

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

BAJAS 1535 1450 1294 1557 1776 1771 1820 1931 2062 2120
ALTAS 2306 2596 2361 2273 2250 2009 1904 1991 2200 2100
DIFERENCIA 771 1146 1067 716 474 238 84 60 138 -20

Si exceptuamos los datos del afio 2015, donde por primera vez en la serie en nimero de
bajas supera a las altas, vemos como desde el afio 2009 se va produciendo un descenso en
el nimero de inmigrantes y un aumento en el de emigrantes, como consecuencia
fundamental de la crisis econdémica de 2008.
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llustracion 5. Grdfica de la evolucion de las altas y bajas de inmigrantes entre los afios 2006 a 2015

PROYECCION DE HOGARES

Proyeccién de poblacién y hogares

Habitantes Hogares*1 Tamano medio

actual ano 2018 76.518 27.524 2,78
proyeccion afo 2020 77.322 28.202 2,74
proyeccion ano 2025 79.099 30.335 2,61
proyeccion afo 2030 80.372 31.518 2,95

Fuente: IECA. Poblacion proyectada en municipios mayores de diez mil habitantes segin sexo,
Andalucia, 2013-2035.

Ilustracion 6. Grdfica de evolucion de habitantes y hogares. 2018 a 2030

*1 Los hogares han sido obtenidos a partir del tamafio medio de los hogares en Andalucia generado a
partir de los resultados de la proyeccion de referencia publicados en el documento de Proyeccion de
hogares en Andalucia 2012-2035.

INGRESOS FAMILIARES

El Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) es un indice empleado en
Espafia como referencia para la concesidn de ayudas, becas, subvenciones o el subsidio de
desempleo entre otros.

Este indice nacié en el afio 2004 para sustituir al Salario Minimo Interprofesional como
referencia para estas ayudas. De esta forma el IPREM fue creciendo a un ritmo menor que
el Salario Minimo Interprofesional (SMI) restringiendo el acceso a las ayudas para las

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 19 de 127



economias familiares mas desfavorecidas. En resumen, los valores fijados para el IPREM
para el afio 2018 son los siguientes, en relacidn con los ejercicios anteriores (desde 2010).

Evolucién IPREM 2010-2018

Aio IPREM IPREM Anual IPREM Anual
Mensual (12 pagas) (14 pagas)

2018 537,84 € 6.454,03 € 7.519,59 €
2017 537,84 € 6.454,03 € 7.519,59 €
2016 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €
2015 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €
2014 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €
2013 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €
2012 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €
2011 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €
2010 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €

Fuente: Elaboracion propia. Presupuestos Generales del Estado

Para conocer qué tipo de viviendas se necesitaran y qué politicas de vivienda se utilizaran
en los nuevos hogares de los demandantes de Alcald de Guadaira, es necesario tener en
cuenta cudles son sus ingresos.

Es importante recordar que el solicitante o la unidad familiar han de tener unos ingresos
anuales que no excedan de 5,5 veces el IPREM. La determinacién de los ingresos familiares
corregidos depende de las caracteristicas de la unidad familiar de las personas solicitantes,
de los ingresos de la misma, y del municipio donde se ubica la vivienda.

La renta familiar disponible cuantifica la renta de que disponen las familias para gastar o
ahorrar, una vez eliminado el efecto de los impuestos que gravan las rentas familiares,
pero incorporando a su vez, las transferencias recibidas por las familias procedentes del
Sector Publico y el del Exterior.

A falta de datos mas actualizados, segun el Anuario Estadistico de Diputacién de Sevilla, la
renta media por declaracién de IRPF correspondiente al ejercicio 2014 asciende a 16.341
euros.

4.1.2. ANALISIS DE LAS NECESIDADES ACTUALES DE VIVIENDA.

La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio
se realiza a partir del andlisis demografico, de los datos contenidos en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y de la informacion obtenida de los
servicios sociales municipales.

La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio
se aborda considerando dos componentes fundamentales:

e La necesidad general de vivienda asociada a los procesos de emancipacion,
necesidad de cambio de vivienda por no adaptarse a sus necesidades (tamafio)
accesibilidad, necesidades de adaptacion, de rehabilitacién, etc.), que no
conlleva medidas sociales complementarias.

e La necesidad relacionada con aquellos colectivos que presentan mayores
problemas de vulnerabilidad o exclusion residencial y deben ser objeto de una
atencidn especial. Para ello hemos seguido la clasificacion establecida por
FEANTSA (Federacidn Europea de Organizaciones Nacionales que Trabajan con
"Personas sin Hogar") diferenciando las 4 categorias siguientes segun su
situacion residencial.

LA NECESIDAD GENERAL DE VIVIENDA ASOCIADA A LOS PROCESOS DE EMANCIPACION

En este punto es necesario acudir por su importancia al Observatorio de Emancipacion de
Andalucia del Consejo de la Juventud de Andalucia que reune algunos de los indicadores
cuantitativos clave que definen la situacion residencial, laboral y socioecondémica de la
poblacién de 16 a 29 afios de Andalucia. Debe sefialarse que, en términos absolutos, la
poblacién de 16 a 29 afios en Andalucia y Espaiia ha ido disminuyendo de manera
paulatina en las ultimas décadas, por el efecto del descenso de la natalidad y la
estabilizacion de las inmigraciones. Entre 2006 y 2016, la disminucién en Andalucia se ha
situado cerca del 20%, ligeramente por debajo de la media estatal.

Existen tres factores clave que afectan a la emancipacion que han sido debidamente
detallados en los apartados anteriores: los movimientos migratorios, el mercado laboral y
por ultimo el mercado de la vivienda.

rificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
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En Alcald de Guadaira, tal como se ha indicado en los datos de poblacion se cuenta con _ Personas que viven

una poblacion (en la franja entre 15 y 29 afios) a 2017 de 11.364 habitantes, frente a los dS;n en alojamientos no Caravanas, chabolas, estructuras temporales, etc.
13.329 (14,7% de reduccion) de 2.011 con proyeccidn a 2035 de 14.930 habitantes. 403 convencionales

Si Personas que viven

Por ultimo es también de destacar a efectos emancipatorios el nimero de matrimonios ; . - )
en infravivienda o Viviendas con problemas estructurales o constructivos graves.

anuales. Segun los datos suministrados por el Anuario de Diputacion 2017 ha tenido la datos

o vivienda indigna**
siguiente evolucion en los ejercicios 2011/2015. _V|V|enda ¢
inadecuada Hogares en
Sin .o . - o _ .
e situacion de grave Superficie de la vivienda insuficiente para el tamano familiar
hacinamiento
Evolucion de matrimonios anuales en Alcala de Guadaira - Vivienda no
2011 2012 2013 2014 2015 datos adecuada a las Discapacitados en viviendas no adaptadas.
necesi
316 318 263 283 375 ecesidades
Fuente: Anuario de Diputacion de Sevilla —
NECESIDADES GENERALES SEGUN DINAMICA POBLACIONAL. COLECTIVOS DE ATENCION —
Z |
ESPECIAL Necesidades generales segun 475 — 0
dinamica poblacional _— 8
Necesidades generales segln dindamica poblacional. Colectivos de atencidn especial colectivos de atencion especial ——— §,\
: g
Categoria Situacion Tipologias sin techo 12 — T
. . — O
residencial sin vivienda 25 : o8
. . —h
Sin techo 19 Perlsonlas sin Personas que viven en la calle y a lo sumo pernoctan un albergue vivienda insegura Sin datos en proceso legal de desahucio 52
alojamiento. nocturno o : : p— el
vivienda inadecuada Sin datos ——EF
Personas alojadas Centros dedicados a colectivos vulnerables: personas sin hogar; ——pt-
Sinvivienda 25 que no disponen de albergues para muijeres; albergues para trabajadores temporeros, Fuente: Servicios Sociales del Ayuntamiento de Alcald de Guadaira — 58
b N i L =9
vivienda residencias para mayores sin hogar, viviendas tuteladas, etc. DESAHUCIOS (DATOS PROVINCIALES) — :§%>
Vivienda en Ocupacion ilegal o sin titulo %%
datos ?it“aCi()_" de_ o Sobre el nimero de desahucios no contamos con datos desagregados por municipio, pero £
inseguridad juridica |nmigrantes en situacion irregular si tenemos datos por provincia y su evolucion en los Gltimos afios, asi segln estadisticas oz L§
Vivienda en L . elaboradas por el Consejo del Poder Judicial, los datos de Ejecuciones hipotecarias en los gl
Vivienda Sin situacion de AIBLEEMIENILA L LT ejercicios 2014/2015/ y 2016 correspondientes a la provincia de Sevilla son los siguientes: 8
insegura datos inseguridad w 3
econémica Con graves problemas para hacer frente a los gastos de la vivienda* £
[
IS
Inseguridad por 8
violenciaenel  Situacién de maltrato 5
datos ambito familiar %”
o
3
E
o
[
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Datos de evolucién de desahucios en la provincia de Sevilla

Iprem Inscritos Registro Piblico demandantes Vivienda Protegida

RANGO IPREM INSCRITOS
0-0,49 203
0,520,99 85
1a1,49 25
1,521,99 17
22249 4
2,522,99 6
Mas de 3 6

PORCENTAJE
58,67%
24,57%

7,23%
4,91%
1,16%
1,73%
1,73%

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida afio 2018.

Ejercicio General Vivienda nueva  Vivienda segunda mano
2014 2.974 744 2.230
2015 2.824 485 2.339
2016 2.014 298 1.716
4.1.3. VIVIENDA PROTEGIDA. PERFIL DEMANDANTE DE VIVIENDA PROTEGIDA
REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA
Transacciones Inmobiliarias de Vivienda Protegida. 2010-2016
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Demandantes Ao 144 102 117 63 67 113 113
Fuente: Anuario Diputacion de Sevilla. Afio: 2017
Registro de solicitudes de demandantes de vivienda protegida
Solicitudes e inscripciones Solicitudes Porcentaje
solicitudes 1049 100%
caducadas 447 42,61%
canceladas 256 24,40%
inscripciones 346 32,98%

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcald de Guadaira. Afio 2018.

Alquiler Compra
Opcion 7%

Preferencia en la Forma de Acceso

Compra
10% ‘

Rango de IPREM de los Inscritos en el registro de demandantes de vivienda
protegida

Mas de 3
252299
222,49
1,521,99
1a1,49
0,5a0,99
0-0,49

0 50 100 150 200 250

INSCRITOS

llustracion 7. Distribucion de solicitantes registro demandantes vivienda protegida. Rango de IPREM

I

Solicitudes  Porcentaje
Alquiler 252 83,17% AI;;;/Ler Segln se puede observar en la grafica anterior preferentemente el perfil de demandante ——s
Alquiler  Opci6n 29 9.57% de vivienda protegida en Alcala de Guadaira, se encuentra en un rango inferior al valor de —
Compra ’ un IPREM. Esto dificulta enormemente la obtencién de una vivienda en propiedad y de —
Compra 22 7,26% hecho este valor se alinea con las preferencias de la obtencién de vivienda con un alto —

valor de Viviendas en Alquiler (83 %) frente a la compra (7,29 %) o el alquiler con opcion a

compra (9,57 %).

Fuente: Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcald de Guadaira. Afio: 2018
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Composicion familiar demandantes de vivienda protegida

N° familias Porcentaje
familia monoparental 94 32,30%
familia numerosa 76 26,12%
Personas con discapacidad 110 37,80%
Necesidad de vivienda adaptada 11 3,78%

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida afio 2018.

Inscripciones segun tamaio unidad familiar

N° familias Porcentaje

1 miembro 78 22,54%

2 miembros 85 24,57%

3 miembros 89 25,72%

4 miembros 51 14,74%

5 miembros 24 6,94%
> 5 miembros 19 5,49%
Total 346 100,00%

700
600
500
400
300
200
100

Solicitudes por Sexo

Mujeres

Hombres

m Solicitudes

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida afio 2018.

Preferentemente la tipologia familiar de los demandantes de vivienda protegida es inferior
a 5 miembros, con un valor creciente de familias de 1 solo miembro, esto tiene su reflejo
en el alto porcentaje (20,52 %) de solicitud de viviendas con 1 dormitorio y un alto
porcentaje de 2 y 3 dormitorios con una demanda de un 78,61 %.

llustracion 8. Grdfica de distribucion por sexo del registro de demandantes de vivienda protegida.

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida afio 2018. Consejeria de Fomento

y Vivienda. Junta de Andalucia

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA SOLICITADA.

Solicitudes por sexo

Dormitorios Inscripciones

1 7
2 97
3 175
4 3

Solicitudes Mujeres % Hombres %
Alcald de Guadaira 579 57,84 % 422 42,16 %

I
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4.2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

Se describe la estructura urbana residencial con informacidn y diagnéstico del parque de
viviendas existentes en el municipio, incluyendo el anadlisis sobre su grado de
obsolescencia, reflejando el régimen de tenencia, asi como las viviendas vacias o en
desuso y segundas residencias. Refleja también las situaciones de viviendas inadecuadas e
infraviviendas; para ello se ha utilizado como instrumento de andlisis y soporte basico el
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y la informacién procedente
del Area de Asuntos Sociales del Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, a fin de facilitar la
planificacién, priorizacién y evaluacién de las actuaciones a desarrollar, que contenga
informacién actualizada sobre la localizacion geografica de las zonas urbanas con nucleos
de infravivienda.

Respecto al numero de viviendas, sus caracteristicas fisicas, categoria, estado de
conservacion y su antigiedad hemos partido de la informacién catastral no sensible,
distribuida por la Direccién General del Catastro a través de la Oficina Virtual del Catastro.

En cuanto al Parque publico de vivienda y suelo hemos partido de un Informe sobre el
Patrimonio Publico de Suelo realizado en 2017, el Inventario Parcelas de titularidad
municipal realizado en 2008, confirmando que no ha tenido cambios desde ese momento,
y hemos contado con la informacidn catastral de viviendas de titularidad publica a nombre
de AVRA (antigua EPSA), Junta de Andalucia, Ayuntamiento y sobre su suelo disponible
residencial.

Para el andlisis del mercado de vivienda y su evolucién hemos consultado la base de datos
catastral de datos no sensibles (fichero CAT) y de datos recogidos tanto del portal
inmobiliario Idealista y de otros portales inmobiliarios.

Las fuentes principales de informacién para este apartado han sido las siguientes:
e Censo de poblacion y Viviendas del afio 2011 cuyos datos han sido consultados

en las webs del INE.

e Informacion estadistica variada elaborado por el IECA

. Informacién Catastral no sensible existente en la Oficina Virtual del Catastro
(Fichero CAT).

e  Los datos de titularidad de los inmuebles de caracter publico han sido facilitados
por el Ayuntamiento partiendo de la Base de Datos catastral del afio 2015.

e Informacién del Registro Municipal de demandantes de Vivienda Protegida
e Informacion facilitada por el Area de Asuntos sociales del ayuntamiento
e Anuario estadistico elaborado por la Diputacion de Sevilla

. Portal inmobiliario Idealista
4.2.1. PARQUE DE VIVIENDAS.

Se hace un estudio de diversos aspectos, como la intensidad del uso, calidad de la
edificacion y otros aspectos que analizan las caracteristicas fisicas del parque de viviendas
como la antigliedad y estado de la edificacién, superficie y n2 de habitaciones.

ASPECTOS FisICOS

Antigiiedad y estado de conservacion

n° viviendas totales 30.776

n° viviendas de mas de 50 afos 3.904

n° viviendas anteriores a 1981 13.295
Fuente: Oficina Virtual del Catastro. Datos: 2015
INTENSIDAD DEL USO

N° viviendas Fuente

Viviendas principales 26.075 Censo 2011
Viviendas secundarias 2.370 Censo 2011
viviendas deshabitadas 4.075 Censo 2011

Fuente: INE.

I
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Calidad de edificacion

llustracion 9. Plano de Intensidad de Uso de la Vivienda.

Viviendas secundarias.

CALIDAD DE LA EDIFICACION
N° Viviendas Porcentaje
Excelente 39 0,13%
Muy buena 3.927 12,76%
Normal 15.149 49,22%
Normal-Bajo 11.356 36,90%
Deficiente/Ruinosa 305 0,99%
30.776 100,00%

Fuente: Catastro afio 2015

16000
14000
@ 12000
b= 10000
:g 8000
= 6000
= 4000
200 -
0 -
Excelente Muy buena Normal Normal-Bajo Deflicr:gr;tae/ Ru
m N° Viviendas 39 3.927 15.149 11.356 305

Superficie y programa N° viviendas Porcentaje

<31 m2 77 0,25%

32-50m2 213 0,69%

51-70m2 2.003 6,51%

71-90m2 5.999 19,49%

>90m2 22.484 73,06%

TOTAL 30.776 100,00%

Fuente: Oficina Virtual del Catastro. Datos: 2015.

Superficie y programa N° viviendas Porcentaje

1 dormitorio 85 0,37%

2 dormitorio 130 0,56%

3 dormitorio 1.375 5,96%

4 dormitorio 3.850 16,70%

>4 dormitorio 17.615 76,40%

Total 23.055 100,00%

Fuente: Censos 2011. INE.

I
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Superficie de solares

Por ultimo, se efectuard un analisis del mercado de vivienda y su evolucién.

ESTADISTICAS DE SOLARES PARCELADOS.

121 9p 9z euibed | euonsan) 0oljgndse ewojeie|d ] 9psap 8)usWEedIUQIIO8|e OPeULl 0JUBWNI0Q
/S9"BOIUOI}OB|PBS B[ED[BPEPNID//:ARY (UQIOBIYLBA | A4DLODDIYNHSIZODASEHZADSY
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4.2.2. ASPECTOS A ANALIZAR DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PARQUE DE
VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES DE INFRAVIVIENDA.

En este apartado se analizan las caracteristicas fisicas del parque de viviendas, analizando
sus tipologias (unifamiliar o colectiva), accesibilidad y las situaciones de infravivienda.

TIPOLOGIAS DE LAS VIVIENDAS
Tipologia de las viviendas N° viviendas Total
n° viviendas unifamiliares totales 13.596
n° viviendas en plurifamiliares

fotales 17.180 30776
Fuente: Oficina Virtual del Catastro. Datos: 2015.
ACCESIBILIDAD
Accesibilidad N° edificios N° viviendas
n® viviendas unifamiliares no accesibles 23.727
n° de edificios sin ascensor de 3 0 mas plantas (B+2) 471 6.271

Fuente viviendas unifamiliares: IECA. Numero de inmuebles en edificios destinados a viviendas por
accesibilidad al edificio. 2011.

Fuente edificios sin ascensor: ELABORACION PROPIA. Edificios de mds de 30 afios de antigiiedad con
mds de 2 plantas/ Cargos de vivienda asociados a estos edificios.

INFRAVIVIENDA.

Infravivienda N° viviendas Porcentaje

n° Infraviviendas 319 1%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la categoria y estado de la edificacion de la BD
catastral. OVC

llustracién 12. Plano de Infraviviendas por secciones censales. Fuente Censo 2011 INE

4.2.3. CARACTERISTICAS DEL REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO DE LAS
VIVIENDAS: DETECCION DE SITUACIONES ANOMALAS DE USO.

DATOS BASICOS DE POBLACION Y VIVIENDA

I

Existente Previsto
Unidades Unidades % existente
0 hani
n° habitantes 74.113 76.714 351 %
n° inscritos RMDVP 346 519 50 %
viviendas totales 30.776 32.304 5%
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no ocupadas 4075 3875 4.9 % 4.2.4. VIVIENDA PUBLICA

a rehabilitar 723 623 13,83 %
infravivienda 319 219 3134 9% En cuanto a la vivienda publica aportamos dos estadisticas sensiblemente diferentes, por
roteqidas i i : un lado la estadistica que se presenta en el IECA y por otro una estadistica facilitada por el
proteg Sin datos Sin datos Ayuntamiento de Alcald de Guadaira en relacién a los titulares catastrales de entidades
publicas 463 563 21,59 % publicas.
en alquiler 840 1140 35,51 %
alojamientos transitorios 1 1 0% Territorio VPP VPA CV_AD
plazas en alojamientos transitorios Alcald do Guadaira 352 0 3%
0
667 667 0% Fuente: IECA
Fuente: IECA, Catastro2015 y anuario estadistico de Diputacion de Sevilla.
REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO Nombre Viviendas
NO viviendas Porcentaje Fuente Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 350
n° viviendas totales 30776 100,00%  Catastro 2015. Ayuntamiento de Alcala de Guadaira 88—
en propiedad 22785 74,03% Censo 2011 Jl{nta (_je Andal.um.a : : o = 5
en alquiler 840 2.73% Censo 2011 Direccion Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social 1 ém
principales 26075 84,73% Censo 2011 TOTAL L) =§§
secundarias 2370 7.70% Censo 2011 Fuente: Informacion suministrada por el Ayuntamiento segun la titularidad catastral. . (_Eg
viviendas deshabitadas 9 52
o 4075 1324% _ Censo 2011 4.2.5. VIVIENDA DESHABITADA —
vivienda pablica 463 1,50%  Catastro 2015 e &
REGIMEN DE TENENCIA EN VIVIENDA PRINCIPAL Sobre el concepto de vivienda deshabitada, hemos de distinguir entre la vivienda vacia —i‘i
que designa el INE, (teniendo en cuenta datos censales y datos sobre suministros §§
Tipo de tenencia N° viviendas Porcentaje comunicados por las compafiias suministradoras), y la vivienda deshabitada propiamente _~§§
— - - dicha, que se refiere a una terminologia introducida por la Ley 4/2013, Ley de medidas _i“é
Viviendas en propiedad, por compra, totalmente pagada 9695 39,15% para asegurar el cumplimiento de la funcidn social de la vivienda, refiriéndose a viviendas Eg
Viviendas en propiedad, por compra, con pagos pendientes 12310 49,71% con una serie de requisitos tanto de las propias viviendas como de sus moradores. _'g§
Viviendas en propiedad, por herencia o donacion 780 3,15% —gg
Viviendas en alquiler 840 3.39% Respecto a las viviendas vacias, Alcala de Guadaira presenta un numero significativo. En %ﬁ
Viviend did i bai . 290 0.89% los ultimos datos oficiales publicados por el INE, correspondientes al Censo de Poblacién y _ﬁ%
viendas cecida gratis 0 a bajo precio it Viviendas de 2011, esta cifra alcanzaba las 4.097 viviendas. El desglose por antigliedad de _§§
Viviendas en otro tipo de régimen de tenencia 920 3,71% dichas viviendas vacias es el siguiente (Segun los datos del censo de viviendas 2011 de INE) m—
_g%i
0 o
<8
cE
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Por otro lado, se puede acudir a los datos estadisticos de los suministros y consumos que
permiten determinar el nimero de viviendas vacias del municipio.

Segun la informacién de las empresas suministradoras, podemos considerar como
viviendas vacias aquellas que carecen de suministro o su consumo mensual y anual es
inferior a los parametros minimos citados a continuacion:

a) El consumo de agua que permite considerar como deshabitada la vivienda sera (segun
el Anexo de la ley 4/2013, en defecto de informacidn mas especifica):

e Inferior a 0,21 metros cubicos por vivienda y mes

e Inferior a 2,47 metros cubicos por vivienda y afio

b) En cuanto al consumo de electricidad el dato a considerar serd (segun el Anexo de la ley
4/2013, en defecto de informacion mas especifica):

e Inferior a 24 kilovatios/hora por vivienda y mes

e Inferior a 291 kilovatios/hora por vivienda y afio.

Segun los datos del suministro eléctrico suministrados por el ayuntamiento de Alcala de
Guadaira, existen 29.381 contratos de viviendas en situacién de alta en el municipio de
los cuales 27.873 tienen un consumo superior a la estadistica de los consumos minimos
anteriores; por tanto considerando el nimero total de viviendas en Alcalad de Guadaira que
es de 30.776, 2.903 viviendas podrian considerarse vacias. El INE que lo fijaba en 4075
viviendas vacias para el afio 2011.

Para la contabilizacién de las viviendas deshabitadas debemos hacer referencia a la Ley
4/2013, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcidn social de la vivienda, que

manifiesta que se presumird que la vivienda no estd habitada cuando no se destine
efectivamente al uso residencial previsto por el ordenamiento juridico o el planeamiento
urbanistico durante mas de seis meses consecutivos, o bien, cuando no cuente con
contrato de suministro de agua o de electricidad o presente nulo o escaso consumo de
suministros, calculados con base en la media habitual de consumo por vivienda y por afo.

Existe otro dato que también nos puede hacer presumir el caracter de deshabitado de la
vivienda, cual es la titularidad catastral de la misma. La grave crisis econdmica e
inmobiliaria ha hecho que muchas viviendas sean actualmente propiedad de entidades
financieras (o instrumentales de las mismas) y de las promotoras (que no se han podido
desprender de ellas). Con los datos suministrados por el propio Ayuntamiento se ha
elaborado una segmentacidon de titulares catastrales de las viviendas de Alcala de
Guadaira, que arroja los siguientes resultados:

Distribucién de la titularidad de las Viviendas

Nombre Viviendas
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 350
Ayuntamiento de Alcala de Guadaira 88
Junta De Andalucia 27
Direccion Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social 1
Promotoras 670
Bancos 312
Particulares 29.357
TOTAL 30.776

Es decir, a fecha de datos de 2016, los bancos o empresas vinculadas, tenian en propiedad
unas 312 viviendas y las Promotoras Inmobiliarias 670, totalizando un nimero de 988
viviendas. Es cierto que algunas de ellas estaran alquiladas (no disponemos de dichos
datos) pero lo que es evidente es que la mayoria de ellas se encuentran terminadas y
deshabitadas a la espera de su posible venta.

4.2.6. OFERTAY MERCADO DE VIVIENDA

La evolucion del mercado de la vivienda de Alcald de Guadaira, como no podia ser de otra
manera, ha sufrido en la Ultima década una variacion ostensible, provocada por la crisis
inmobiliaria iniciada en los afios 2007/2008. Ello ha traido consigo un cambio absoluto en

I
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el mercado, en cuanto a numero de operaciones y en cuanto, légicamente, a los precios

medios de las operaciones.

PRECIO DE VENTA MEDIO POR METRO CUADRADO DE VIVIENDA (2008/2017):

2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
1T 1855 1774 1602 1466 1346 1232 1016 963 943 932
2T 1.880 1700 1555 1470 1273  1.169 988 971 907 930
3T 1788 1667 1536 1450 1260  1.216 979 977 933 949
a1 1790 1636 1544 1408 1247 1213 1.003 962 934 960
Fuente: Portal inmobiliario Idealista

Evolucion del Precio de la vivienda por trimestre
1.750 \\\
b \
1.350 \\
1150 N

\

950 —_—
750

Analizando los datos trimestrales por ejercicio desde 2008 (extraidos por el portal
inmobiliario idealista) observamos una caida brusca desde su maximo en el 22 trimestre
de 2008,1.880 euros por metro construido, hasta un precio minimo de 907 euros en el 29
trimestre de 2016, lo que en porcentaje supone una merma en el precio del 52%. Desde
entonces se esta viviendo un leve repunte que eleva el precio medio a 960 euros con un
crecimiento anual (desde el 4t de 2016) del 2,70%.

Los citados datos, atinan tanto precios medios de vivienda libre como protegida. Estas
cifras contrastan con los importes maximos de precio de venta de la vivienda protegida,
pues el precio maximo en la primera trasmision en venta de las viviendas protegidas
calificadas al amparo del vigente Plan de Vivienda 2016-2020 es claramente superior.
(Alcala de Guadaira se encuentra entre los municipios de precio maximo grupo C).

El médulo basico se fija en 758 euros por metro cuadrado util.

Viviendas Protegidas de Régimen Especial, y Alojamientos Protegidos.

Municipio de precio maximo superior grupo C 1.307,55 € por m 2 (til coeficiente 1,5 + 15%
Viviendas Protegidas de Régimen General.

Municipio de precio maximo superior grupo C 1.394,72 € por m 2 (til coeficiente 1,6 + 15%
Viviendas Protegidas de Precio Limitado

Municipio de precio maximo superior grupo C 1.569,06 € por m 2 qtil coeficiente 1,8 + 15%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—_— 1T —2T 3T 4T

llustracion 13. Grdfica de evolucidn del precio de la vivienda. 2008 a 2017

Es decir, los precios de los mddulos de vivienda protegida estan a dia de hoy muy por
encima del precio medio de venta (sea vivienda libre o protegida).

Este hecho ha de tenerse muy en cuenta a la hora de cualquier planificacion de promocién
publica de viviendas protegidas.

En cuanto al nimero de operaciones los datos hablan por si sélo del descalabro sufrido, asi
como de la incipiente evolucion a partir del ejercicio 2016.

I
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NUMERO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS TOTALES (2004/2017):

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
T 284 280 472 314 341 329 125 80 105 50 91 92 125 132
2T 259 529 364 517 203 260 141 87 74 68 81 104 134 176
31 259 320 364 195 151 123 56 84 84 64 87 102 78 137
a7 329 318 371 233 161 210 196 104 130 101 101 121 138
TOTAL 1131 1447 1571 1259 856 922 518 355 393 283 360 419 475
Fuente: INE

Se ha pasado de un volumen de operaciones maximo de 1571 en 2006 a un minimo de
283 en 2013 con una bajada del 82% en numero de transacciones totales.

Transacciones Inmobilarias Totales

1800
1600
1400 —
1200 —f
2
1000 — — — —
=
00— — —
=
600 — —
400 —— 1 —
o | tt————————
0 o bl e owe o e
2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 ] 2015 | 2016 | 2017
miT 284 | 280 | 472 | 314 | 341 | 329 | 125 | 80 | 105 | 50 | 91 92 | 125 | 132
m2T 259 | 529 | 364 | 517 | 203 | 260 | 141 | 87 74 68 | 81 | 104 | 134 | 176
m3T 259 | 320 | 364 | 195 | 151 | 123 | 56 | 84 84 64 | 87 102 | 78 | 137
4T 329 | 318 | 371 | 233 | 161 | 210 | 196 | 104 | 130 | 101 | 101 | 121 | 138
TOTAL | 1131 1447 | 1571|1259 | 856 | 922 | 516 | 355 | 393 | 263 | 360 | 419 | 475

NUMERO DE TRANSACCIONES VIVIENDA NUEVA (2004/2017):

800

700

600

500

400

N° Viviendas

300

200

100

0

Evolucion Transacciones de vivienda nueva

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
w1 Trimestre | 143 | 63 | 262 | 122 | 247 (264 | 64 | 26 | 39 | 9 | 156 [ 12 | 1 9
w2 Trimestre | 55 | 236 | 118 [ 331 | 105 [ 216 | 73 | 35 | 27 | 7 7 4 2 7
w3 Trimestre | 64 | 96 | 157 | 80 | 89 | 71 | 15 | 42 | 37 | 6 4 3 5 6
m4 Trimestre | 34 | 80 | 155 [ 101 | 94 [ 111 | 87 | 42 | 13 | 24 | 14 | 0 9
uTOTAL 296 | 475 | 692 | 634 | 535 | 662 | 239 | 145 | 116 | 46 | 40 | 19 | 17

llustracion 14. Grdfica de evolucidn de transacciones de vivienda nueva. 2004-2017. Fuente: INE

En vivienda nueva, el contraste es mucho mayor pasando de 692 unidades vendidas en

2006 a 17 en 2016, que refleja una caida del 97,5 %.

El dato de 2016, asimismo refleja que no existe practicamente producto inmobiliario
terminado nuevo a la venta en la actualidad, como asi se desprende tanto en las
estadisticas oficiales como en las consultas realizadas a los distintos portales inmobiliarios.
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NUMERO DE TRANSACCIONES SEGUNDA MANO (2004/2017):

Evolucion Transacciones de segunda mano

1200
1000
800
600

400
200 I [ [ | | B I

4r I | |" P e T ey

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
miT 141 | 217 | 210 [ 192 | 94 | 65 | 61 | 54 | 66 | 41 | 76 | 80 | 124 | 123
m2T 204 | 293 | 246 | 186 | 98 | 44 | 68 | 52 | 47 | 61 | 74 [ 100 | 132 | 169
m3T 195 | 224 | 207 | 115 | 62 | 52 | 41 | 42 | 47 | 58 | 83 | 99 | 73 | 131
m4T 295 | 238 | 216 | 132 | 67 | 99 | 109 | 62 | 117 | 77 | 87 | 121 | 129
mTOTAL| 835 | 972 | 879 | 625 | 321 | 260 | 279 | 210 | 277 | 237 | 320 | 400 | 458

N° Viviendas

llustracion 15. Grdfica de evolucion de transacciones de vivienda de segunda mano. 2004-2017.
Fuente: INE

En la vivienda de segunda mano la caida ha sido mas gradual y menos aguda, asi se ha
pasado de 972 viviendas vendidas en 2005 a 237 en 2013, con una caida porcentual del
475,6%. Asimismo se aprecia una clara evolucién desde 2013, con un nimero de viviendas
vendidas en 2014, de 320, 2015 de 400 y 2016 de 458, con una evolucidn,
respectivamente del 35% en 2014, del 25% en 2015 y del 14,5% en 2016.

NUMERO DE TRANSACCIONES VIVIENDA LIBRE (2004/2017):

NUMERO DE TRANSACCIONES VIVIENDA PROTEGIDA (2004/2017):

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1T 54 50 29 74 150 219 49 23 50 15 18 18 34 30
2T 69 125 58 60 67 164 43 20 12 17 12 39 4 31
3T 54 37 55 61 36 42 22 37 30 14 20 30 26 39
AT 73 50 67 52 29 98 30 22 25 17 17 26 32

TOTAL 250 262 209 247 282 523 144 102 117 63 67 113 133

Fuente: INE

Comparacion transacciones Vivienda Libre y Protegida

1600

1400
1200

1000 —— —1 ——

800 - — — —

N° Viviendas

600 -
400 H—F — — —

“Adnnl 1
0 I B YRR B
Lbre | 881 | 1185 | 1362 | 1012 | 674 | 399 | 374 | 253 | 276 | 220 | 293 | 306 | 342
mProtegida| 250 | 262 | 209 | 247 | 282 | 523 | 144 | 102 | 117 | 63 | 67 | 113 | 133

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1T 230 230 443 240 191 110 76 57 55 35 73 74 91 102
2T 190 404 306 457 136 96 98 67 62 51 69 65 93 145
31 205 283 309 134 115 81 34 47 54 50 67 72 52 98
a7 256 268 304 181 132 112 166 82 105 84 84 95 106

TOTAL 881 1185 1362 1012 574 399 374 253 276 220 293 306 342

Las operaciones de vivienda protegida han caido de un maximo de 523 en 2009 a un
minimo de 63 en 2013, representado un porcentaje de bajada del 88%.

En lo que respecta al producto inmobiliario en venta en la venta, la consulta al portal
inmobiliario idealista nos arroja los siguientes datos a dia de hoy como foto fija.
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VIVIENDAS ACTUALMENTE EN VENTA.

Viviendas en venta en Alcald de Guadaira

Area NuUmero unidades en Venta

Centro 320
La Paz 216
Los Molinos 81
Nueva Alcala 225
Oromana 233
Torrequinto 34

TOTAL 1109

Fuente: Idealista.com

NUMEROS VIVIENDAS ACTUALMENTE EN ALQUILER.

Viviendas en alquiler en Alcala de Guadaira

Area Numero unidades en Alquiler

Centro 40
La Paz 17
Los Molinos 2

Nueva Alcala 21
Oromana 18
Torrequinto 5

TOTAL 103

Fuente: Idealista.com

Estos datos nos indican que el porcentaje de viviendas en alquiler representan un
porcentaje que no llega al 10% de la vivienda en venta, muy alejada de la tendencia actual
en el resto de Andalucia y Espafia.

Tras todos estos datos, podemos concluir que a partir de 2016 hay una recuperacion tanto
en volumen de operaciones como en precio que, aunque leve, permite augurar el
comienzo de un ciclo, que, tal como esta ocurriendo en otras zonas de Espaiia, signifique

el comienzo de una tendencia alcista tanto en operaciones como en precio de la vivienda,
en consonancia como la recuperacion econdmica en el resto de sectores producticos
espafioles.

Es muy de resefiar el escaso, caso residual, volumen de operaciones en cuanto a vivienda
nueva que viene debido a la escasez de suelo urbano ya urbanizado en zonas de expansion
de la ciudad (aunque si existente en vacios interiores de la misma) y a la escasez de
entidades promotoras que acometen dichos proyectos en la actualidad, producto de la
crisis econdmica y a la dificultad hasta ahora para el acceso al crédito tanto para
Promotores como para clientes finales.

4.3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO
EN EL SECTOR RESIDENCIAL

4.3.1. PLANEAMIENTO GENERAL
El planeamiento vigente lo constituye:

e  Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU 94), cuya Revisidon Adaptaciéon
fue aprobado Definitivamente segun Resolucion del Sr. Consejero de Obras
Publicas y Transportes de 21 de Marzo 1.994, y publicada en el Boletin Oficial de
la Provincia de 26 de Abril de 1.994.

e  Documento de Adaptacion Parcial del planeamiento vigente en el municipio a las
previsiones de Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2 de la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), y del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, documento que fue aprobado por la Corporacién municipal en Pleno en
sesion celebrada el dia 16 de julio de 2009.

El presente PMVS analiza la capacidad residencial derivada de dicha planificacion en la
ordenacion urbanistica municipal, y su incidencia en la satisfaccién del derecho a la
vivienda.
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4.3.2. RESERVAS DE SUELO PARAVPO.

Para la estimacion de la capacidad de suelos con destino a Viviendas de Proteccion en el
actual Plan General, procederemos a analizar los siguientes escenarios:

A) Estimacion de la capacidad de viviendas protegidas en suelos ya
desarrollados, o en situacién de poder culminar el desarrollo a corto plazo.

B) Estimacién de la capacidad de viviendas protegidas en suelos pendientes de
desarrollo previstos en el vigente PGOU, o en situacion de urbanizacién
paralizada, sin fecha estimada de terminacion.

C) Estimacién de la capacidad de viviendas protegidas en suelos previstos
incorporar al PGOU.

Se procede a recoger los ambitos de los distintos suelos con capacidad actual o futura para
la implantacion de viviendas protegidas.

A)

ESTIMACION DE LA CAPACIDAD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN SUELOS YA
DESARROLLADOS, O EN SITUACION DE PODER CULMINAR EL DESARROLLO A

CORTO PLAZO.

2- UE-31: ZONA RABESA, CALLES MAESTRO JOSE GANDULFO Y TONELERO.

rificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

=
UE-31 Zona Rabesa —
= Propiedad del suelo con destino a VP. N° viviendas protegidas previstas.
B—; Manzana N° V.P. y m2t suelo privado N° V.P. y m2t suelo pablico To\tlaILn
:é M1 24 viv. Col. | 2.226 | m2t 0 viv. | 0| m2t 24
§ M2 28 viv. Col. | 2.635 | m2t 0 viv. [0| m2t 28
% M3 44 viv. Col. | 4.174 | m2t 0 viv. | 0| m2t 44
“ Total 96 viv. Col. | 9.035 | m2t 0 viv. [ 0| m2t 96

Nota: La Unidad de Ejecucion 31 cuenta con proyecto de reparcelacion y urbanizacion, pero no se h

recepcionado, por falta de obra por ejecutar, principalmente la zona verde
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22- SECTOR SUP-R1 "MONTECARMELO"

SUP-R1 Montecarmelo
Propiedad del suelo con destino a VP. N° viviendas protegidas previstas.
Manzana N° V.P. y m2t suelo privado N° V.P. y m2t suelo pablico | Total n®V.P

% M1B 0 viv. 0 m2t | 100 viv. | 10.000 m2t 100
§ M10b 5 viv. | 529 m2t| 0  viv. 0 m2t 5
E‘? M12 8 viv. | 693 m2t| 0  viv. 0 m2t 8
E M13 5  wiv.| 445 m2t| 0 w.| 0 mt| 5
= M14 7 wiv.| 615 m2t| 0 wviv.| 0  ma 7
= M18 26 viv. | 2679 m2t | 0  viv. 0 m2t 26
3 M19 (*) Modificacion P.P. pendiente urbanizacion.

Total 51 wiv.| 4961 m2t|100 viv. | 10000 m2t| 15t

Nota: (*) La parcela M19a de 162 viviendas no tiene la condicion de solar, pues viene de una modificacion

del Plan Parcial que introducia nueva urbanizacion, por lo que no es suelo finalista

A0
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32- SECTOR SUP-R4 "ZACATIN" "UE-NORTE"

42- SECTOR SUP-R4 "ZACATIN" "UE-SUR".

SUP-R4 UE-Sur

Zacatin (UE-Sur)

SUP-R4 UE- .
Norte Zacatin (UE-Norte)

5 Propiedad del suelo con destino a VP. N° viviendas protegidas previstas.
o
= 0
f§ =| Manzana N° V.P. y m2t suelo privado N V.P. y m2t suelo publico To\t/aan
c O -
s £ M16 44 viv Col 4.406 m2t | 0 viv. 0 m2t 44
S | To | 44viv 4406 | m2t | 0| viv. | 0O | mat| 44

Propiedad del suelo con destino a VP. N° viviendas protegidas previstas.
= Total —
e Magza” N V.P. y m2tsuelo privado N° V.P. y m2t suelo pablico | n° —
% V.P —
& MIB | 22| viv. Unif. 2620 | m2t | 0 |viv.| 0 |m2t | 22 —
:é M10b 28 | viv. Col. 3.301 m2t 0 |viv. 0 m2t | 28 —
S M12 12 | viv. Col. 1.490 m2t 0 |viv. 0 m2t | 12
§ M13 18 | viv. Col. 2.084 m2t 0 |viv. 0 m2t | 18
[=2]
197 M14 20 | viv. Col. 2.440 m2t 0 |viv. 0 m2t | 20 —_—
Total 100 | viv. 11.905 m2t 0 |viv. 0 m2t | 100 —
I
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52- SUP-R3B NORTE. VIRGEN DEL AGUILA

62- SECTOR SUP-R3A. VIRGEN DEL AGUILA.

Segun ordenacion Plan

SUP-R3-A Virgen de Aguila
Propiedad del suelo con destino a VP. N° viviendas protegidas previstas.
= Manzana Suelo privado Suelo publico Total V.P
c% Viviendas M2 techo Viviendas M2 Techo Viviendas
M9 24 2.376 0 0 24
Total 24 2.376 0 0 24

SUP-R3-B Norte Virgen del Aguila

= Propiedad del suelo con destino a VP. N° viviendas protegidas previstas.

§ Manzana NOV.P. y m2t suelo privado N° V.P. y m2t suelo pablico To\t/aIPn°
§ MR25 136 | viv.Col. | 12.902 | m2t| 0 viv. 0 m2t 136
% MR26 136 | viv.Col. | 12.902 |m2t| O viv. 0 m2t 136
S | MR2Z | 48 |viv.Col. | 4554 |m2t| O | viv. [ 0 | mat| 48
c | MR8 | 76 [viv.Co. | 759 [m2a| o | ww | 0 [ma[ 76
5? Total 396 | viv. 37947 |m2t| 0 viv. 0 m2t 396

Nota: La urbanizacion que corresponde a estas manzanas, esta practicamente terminada y en breve se

podran dar licencias.

A0
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RESUMEN ESTIMACION DE LA CAPACIDAD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN
SUELOS YA DESARROLLADOS, O EN SITUACION DE PODER CULMINAR EL
DESARROLLO A CORTO PLAZO:

Sectores Suelo privado Suelo piiblico Total VP

Viviendas | M2 Techo | Viviendas | M2 Techo Viviendas

UE-31 Zona Rabesa 9% 9.035 0 0 9%
SUP-R1 Montecarmelo 51 4.961 100 10.000 151
Eg;m UE- ,Z\I%"rfg;” (UE- 44 4.406 0 0 44
SUP-R4 UE-Sur | Zacatin (UE-Sur) 100 11.905 0 0 100

Norte Virgen del

SUP-R3.B Aguila 396 37.947 0 0 396
SUP-R3.A Virgen del Aguila 24 2.376 0 0 24
Total 711 70.630 100 10.000 811

I
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B) ESTIMACION DE LA CAPACIDAD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN SUELOS PENDIENTES DE
DESARROLLO PREVISTOS EN EL VIGENTE PGOU CUYO DESARROLLO ESTA PENDIENTE.

m  B.1 SECTORES PROCEDENTES DE MODIFICACION DE PLANEAMIENTO APROBADO

m B.2 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO

_ SUP-R1 Montecarmelo (Modificacion Plan Parcial)

§ Propiedad del suelo con destino a VP. N° viviendas protegidas previstas.

E Manzana Suelo privado Suelo piblico Total V.P
%— Viviendas M2 Techo | Viviendas | M2 Techo | Viviendas
§ M19 (*) 162 20.391 0 0 162
é Total 162 20.391 0 0 162

Nota: ambito sujeto a modificacion del Plan Parcial del que trae causa, sin prevision de desarrollo de la

urbanizacion

—

SUP-R2 UE-1 Los Cercadillos (UE-1) —_—

Manzana Suelo privado Suelo piblico Total V.P —

Viviendas M2 Techo | Viviendas M2 Viviendas e

10 24 Unifamilares 2.957 0 0 2% ——

= 11 20 Unifamilares 2.388 0 0 20 —

g 13 26 Unifamilares 3.052 0 0 26|  —

= 14 20 Unifamilares 2.573 0 0 20 —_—

o= 16 26 Unifamilares 3.070 0 0 26 | ——

S 17 22 Unifamilares 2.714 0 0 2| —

s 18 21 Unifamilares 2.507 0 0 RI—
€ [ 19 10 Unifamilares 1142 0 0 10

= 20 26 Unifamilares 3.070 0 0 2| T

§ 21 25 Unifamilares 2.832 0 0 25 | —

22 23 Unifamilares 2.827 0 0 23| ==

23 37 Colectivas 4122 0 0 3|

24 58 Colectivas 7.000 0 0 58 —

Total 338 | Viviendas|  40.254 0 0 330 |

Nota: P. Parcial Aprobado definitivamente 18/10/2001. Sector desarrollado. Pendiente ajustes urbanizacion,
no previéndose actualmente fecha de terminacion a corto plazo.
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SUO-7 UE-2 Los Cercadillos Superficie Total: 56.000 m2 SU0-19 UE-2 S1/SUNP-R2 Zona La Estrella Sup Total: 99.118,93 m2
Densidad Viviendas Uso Global Densidad Viviendas
Uso Global Viv/Hs N° total Libre VP Viv/Hs N° total Libre VP
Viviendas M2 techo Viviendas M2 techo | Viviendas viv M2t n® viv M2t n° viv
RESIDENCIAL 601 16.139,20 181 | 54.326,03 420 RESIDENCIAL 12,00 106 16.890,2 60 | 5.067,29 46

P. Parcial Aprobado definitivamente 18/10/2001. Pendiente Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion.
Gestion por expropiacion.

LT
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SU0-20 S3/SUNP-R2) Zona La Estrella Sup Total: 254.541,34 m2 SU0-21 SUNP-R3 Zona La Solana Superficie Total: 117.240,00 m2
i Viviendas i Viviendas ————
Uso Global ks . ik, 0 . =
N° total Libre VP Uso Global N° total Libre VP —
vivienda n° N° . n° n° —
S Mt viviendas Mt viviendas viviendas Mt viviendas Mt viviendas —
RESIDENCIAL 12,00 300 | 29.192,00 179 | 19.456,00 121 EESlDENCIA 12,00 138 | 15.500,00 90 | 7.400,00 A

Plan Parcial Aprobado definitivamente 22/02/2007. Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion (no
culminaron tramitacion)

Plan Parcial Aprobado definitivamente 21/12/2006. Proyecto de Reparcelacién y Urbanizacion.
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SUO-22 UE-2 | S1/SUNP-R5 (La Pirotecnia) Superficie Total: 258.534,47 m2
Uso Global Densidad Viviendas
Viv/Hs N° total Libre VP
vivienda M2 techo n° viv M2 techo n° viv
RESIDENCIAL 2.218 154.309,69 1.430 89.578,98 788

SUS-2 SUP-R7 El Eucaliptal Superficie Total: 275.235 m2

Edificabilidad por usos lucrativos (m2) —

Uso Global .
Viviendas Régimen VP Viviendas Régimen Libre Terciario total —

RESIDENCIAL Colectiva Unifamiliar Colectiva Unifamiliar —
Méximo 0,00 0,00 0,00 79.330 2.000 79.770| —
V. Célculo (*) 0,00 0,00 0,00 79.330 470 79.770
Minimo 0,00 0,00 0,00 440

Plan Parcial aprobado definitivamente 24/11/2006. Se dividio en 2 UES. (imagen de la UE-2)

a ficha no lo cuantifica pero establece que se reservara el 30% m2t de reserva para VP.
*) La ficha no I tifi tabl / 30% m2t d VP.

I

De las dos UES en que se dividio el sector SUO-22, solo tiene reserva de V.P. la UE-2, cuya reserva queda

recogida en el cuadro del sector de SUO-22 UE-2

V. Calculo (*)

23.799,00

55.531,00 m2t estimacion VP

Se estima una reserva minima de Vivienda Protegida de:

216 uds.

Nota: Sector de dificil desarrollo por la incidencia VP.
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SUS-3 S2/SUNP-R2 La Estrella Superficie Total: 178.373,00 m2
Edificabilidad por usos lucrativos (m2)
Uso Global
Vivienda Régimen VP Viviendas Régimen Libre Terciario Total

RESIDENCIAL Colectiva Unifamiliar Colectiva Unifamiliar

Méaximo 0,00 31.890,00 0,00 32.653,00 22.653,00 41.890,00
V. Calculo (*) 0,00 9.237,00 0,00 21.552,00 11.101,00] 41.890,00
Minimo 0,00 9.237,00 0,00 10.000,00 0,00] 20.230,00

SUS-4 S2/SUNP-RS Pirotecnia Superficie Total: 95.199,47 m2

Edificabilidad por usos lucrativos (m2) ———
Uso Global —
Vivienda Régimen VP Viviendas Régimen Libre Terciario Total —
RESIDENCIAL Colectiva Unifamiliar Colectiva Unifamiliar e
Maximo 0,00 0,00 9.742,16 12.120,00 0,00 32.791,68| = —

V. Célculo (*) 9.837,52 0,00 9.742,16 12.120,00 1.092,00 32.791,78
I

Minimo 9.837,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Se estima una reserva minima de Vivienda Protegida de: 84 unidades.

Se estima una reserva minima de Vivienda Protegida de: 98 unidades

Sector no desarrollado

Sector no desarrollado
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SUS-5 SUS-R9 La Isla Superficie Total:|  647.739,00 m2 ——pt-
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Uso Global Densidad Viviendas — g
Viv/Ha N° total Libre VP = 0

- — e —

o

Viviendas M2t] N° Viviendas M2t Viviendas :‘;E

RESIDENCIAL 3.711| 267.726,33 2670 9372987  1.041 —
Plan Parcial Aprobado definitivamente 21/07/2008. Pendiente proyecto Reparcelacion y Urbanizacion — %j
— ‘ué;

Nota: La reserva de Vivienda Protegida es la recogida en el Plan Parcial Aprobado. — g
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m B.3 SECTORES EN SUELO NO URBANIZABLE EN PROCESO DE RECLASIFICACION

RESUMEN ESTIMACION DE LA CAPACIDAD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN
SUELOS PENDIENTES DE DESARROLLO EN EL VIGENTE PGOU

MOD PGOU AREA OP. ZACATIN. "SUS-6" Sup Total: 720.340,00 m2
Densidad Viviendas
Uso Global VivHs N° total Libre VP
viv M2t n° viv M2t n° viv
RESIDENCIAL 62,47 4.500 247.500,00 [ 2.250 [ 225.000,00| 2.250

Sectores Suelo privado Suelo piiblico Total VP
Viviendas | M2 Techo | Viviendas M2 Viviendas
Techo

SUO0-7 UE1 Los Cercadillos 338 40.254 338

SUO-7UE-2 | Los Cercadillos 420 54632 420

SUS-5 Lalsla 1.041 93.729,87 1041
SUO19 —UE2 Zona La 46 16.890,95 06| —
Estrella I —]
Zonala —
SU0-20 Estrella 121 19.456,00 121 —
1
Zonalala —
SU0-21 Solana 48 7.400,00 48 —_—
SU0-22 UE-2 La Pirotecnia 788 89.578,98 788 ——
SUS-2 El Eucaliptal 216 23.799,00 216 —
Sus-3 La Estrella 84 9.237,00 84 —
—
SUS-4 Pirotecnia 98 9.837,52 98 —
—
A. Op. EI 225.000,0 e
SUS-6 Zacatin 2.250 0 2250 _—
5030 | 5w183 | 420 | 4% 5450 ==

Innovacién PGOU para clasificacion SNU en SUS en tramitacion.
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C) ESTIMACION DE LA CAPACIDAD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN SUELOS PREVISTOS
INCORPORAR AL PGOU.

Ademas de los sectores relacionados, con planeamiento de desarrollo con prevision de
reserva de suelo con destino a viviendas de proteccion, esta el sector SUNS-3 "SUNP- R4
HUERTA EL CURA" Unico ambito de suelo urbanizable no sectorizado de uso residencial, y
al que por tanto sera de aplicacion en su sectorizacion la previsién de viviendas de
proteccion oficial y otros regimenes de proteccidn publica conforme se sefiala en el
articulo 12.4.b) de la LOUA, su programacion

resultard de las determinaciones que se

contengan en el Plan de Sectorizacion que se

apruebe en base a lo dispuesto en el articulo

12.4.d) de la LOUA.

Y dentro del Plan de Ordenacion del Territorio
de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS),
en las distintas Areas de Oportunidad previstas,
aparte de la ya recogida en los cuadros
correspondientes a El Zacatin, se prevé:

e El sector R2. Residencial Alcala de
Guadaira Sur, sito junto la carretera de
Dos Hermanas y la variante sureste de
Alcald, previéndose una capacidad de
3.500 viv, de las cuales al menos el 60%
seran protegidas (2.500 ud).

. El sector T1- Parque de Actividades,en
la zona denominad Palmetillo, entre los
suelos industriales a pie de la A-92 y la
universidad de Pablo Olavide, vy
lindando con el Parque Metropolitano
del Guadaira, con uso global Industrial,
y se prevé la posibilidad de
implantacion de hasta 2.500 viviendas,

RESUMEN ESTIMACION DE LA CAPACIDAD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
EN SUELOS PREVISTOS INCORPORAR AL PGOU

Sectores Suelo privado Suelo piblico Total VP
- - M2 -
Viviendas M2 Techo Viviendas Viviendas
Techo
Residencial
Sector | lcala de 2500 2,500
Guadaira Sur
seT°1“" Palmetillo 1.500 1.500
4.000 4.000

A
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SUELOS DOTACIONALES PARA ALOJAMIENTOS

El articulo 20 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del derecho a la vivienda en
Andalucia, define y regula los alojamientos transitorios en suelo dotacional. Asi, dispone:

“Articulo 20. Situaciones de alojamiento transitorio.

1. Las Administraciones Publicas andaluzas favorecerdn el alojamiento transitorio de las
personas fisicas con riesgo o en situacidn de exclusién social y vecindad administrativa en
la Comunidad Auténoma de Andalucia, que no puedan acceder a una vivienda protegida y
respecto de las cuales quede acreditada su necesidad habitacional a través de los
correspondientes servicios sociales de los ayuntamientos de los municipios en los que
residan.

2. El alojamiento podra satisfacerse mediante edificaciones que constituyan féormulas
intermedias entre la vivienda individual y la residencia colectiva.

3. Los alojamientos deberan incluir servicios comunes que faciliten la plena realizacién de
su finalidad social. Las distintas unidades habitacionales que formen parte de los mismos
no serdn susceptibles de inscripcion independiente en el Registro de la Propiedad.

4. Los alojamientos de promocién publica que se ubiquen en suelos de equipamientos
publicos tendran la consideracion de equipamientos publicos.

5. Los planes de vivienda y suelo autondmicos y locales, en su correspondiente ambito de
competencia territorial, deberdn regular los programas de actuacién que se correspondan
con estas situaciones de alojamiento.”

Por tanto, nos encontramos con otra alternativa para hacer frente a situaciones de
exclusion social que habrd que plantearse, en aquellos casos, que no se dispongan de
alternativas sin el cardcter de transitorias.

4.3.3. N2 VIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS PGOU

De los suelos previstos en el PGOU de Alcald de Guadaira en base a los desarrollos
previstos en el tiempo, se procede a establecer la capacidad de disposicion del nimero de
vivienda de proteccién en distintos periodos de tiempo:

CORTO PLAZO Suelo Privado | Suelo Piiblico
m2t VP | n°VP n° VP n° VP
M1B de la UE Oeste del SUP R1"SUO 6
Montecarmelo" 10.000,00 100 100
thal Viviendas Proteccion en suelo 70.629,99 711 711
privado
Total actuaciones posibles a corto plazo 80.629,99 811 71 100
—
MEDIO PLAZO (3 a 5 aiios) Suelo Privado | Suelo Piblico —
—
m2t VP | n°VP n° VP n°VP | —
SUO-7 UE-1 Los Cercadillos 40.254 338 338
I
SUO-7 UE-2 Los Cercadillos 54.326 420 420 ~—_
Total actuaciones posibles a n:la:zlg 94.580 758 338 420 f—

Lo que supone que en el primer quinquenio de aplicacién del PMVS, en desarrollado del
PGOU, se puede estimar la disponibilidad de unas 1.569 viviendas, que ademas
corresponden a sectores donde la previsién de Vivienda Publica ya estd determinada en
sus planeamientos, y el reparto de partida de la adjudicacién, corresponderia unas 1.049
viviendas al sector privado y 520 a la administracidn actuante.

A

RESUMEN ~ POSIBILIDADES DISPOSICION ~ VIVIENDAS ~ DE Privado Piiblico
PROTECCION EN 5 ANOS POR DESARROLLO PGOU

Capacidad de actuacion a corto y medio (n° viviendas) 1049 520
TOTAL 1.569
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A largo plazo, sin contar con los sectores el sector SUNS-3 "SUNP- R4 HUERTA EL CURA", y
las Areas de Oportunidad R2. Residencial Alcald de Guadaira Sur, y T1- Parque de
Actividades, se estima una capacidad en el desarrollo del PGOU para unas 4.692 viviendas
de Proteccion.

LARGO PLAZO (=> 5 aiios)
Fecha Aprobacion Definitiva m2t VP n°vp
SuUS-5 La Isla 21/07/2008 93.729,87 1.041
SUO19-UE2 | Zona LaEstrella 21/12/2006 16.890,95 46
SU0-20 Zona La Estrella 22/02/2007 19.456,00 121
SUQ-21 Zona La La Solana 21/12/2006 7.400,00 48
SU0-22 UE-2 | La Pirotecnia 24/11/2006 89.578,98 788
Total Sectores Ordenados 2217.055,80 2.044
m2t VP n° VP
SUS-2 El Eucaliptal Sectores sin desarrollar 23.799,00 216
SUS-3 La Estrella Sectores sin desarrollar 9.237,00 84
SUS-4 Pirotecnia Sectores sin desarrollar 9.837,52 98
Total sectores sin desarrollar 42.873,52 398
m2t VP n° VP
SuUs-6 A. Op. El Zacatin Innovacién PGOU SNU a SUS. 225.000,00 2.250
Total sectores en cambio clasificacion SNU a SUS 225.000,00 2.250
TOTAL 494.929,32 4.692

4.4. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO
DE LAS POLITICAS DE VIVIENDA.

4.4.1. RELACION, CUANTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS RECURSOS
INTEGRANTES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO.

El Ayuntamiento de Alcalad de Guadaira (segln datos suministrados de fecha 19 de mayo
de 2017), es titular de los siguientes bienes inmuebles y valores integrantes de su
Patrimonio Municipal del Suelo:

A) Como bienes integrantes del patrimonio municipal del suelo por haber sido
adquiridos con ingresos procedentes del mismo tenemos:

Relacién de suelos dotacionales para viviendas

Descripcion Valor
Vivienda en Avda. EI Aguila, n° 6 21.897,11 €
Vivienda en calle Almena n°® 26 19.008,21 €
Vivienda en Arrabal n® 2 28.797,49 €
Vivienda en calle Fortaleza n° 3 17.456,47 €
Vivienda en calle San Fernando n° 40 33.157,87 €
Vivienda en calle San Miguel n® 28 28.588,60 €
Vivienda en calle Arrabal n° 4 34.560,05 €
Vivienda en calle Arrabal n® 23 23.647,26 €
Vivienda en calle Fuentes n® 11 15.895,50 €
Vivienda en calle Fortaleza n® 15 22.577,19 €
Finca calle Cadoso n° 38 22.803,63 €
Finca calle Jardinillos n° 1 (actual Mercado) 590.816,72 €
Finca Nicolas Alperis 992.409,00 €
Solar adquirido en la permuta con Pelayo Escribano 307.630,61 €

El Puntal de Oromana 1.040.611,20 €

3.199.856,91 €
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B) Bienes integrantes de este patrimonio como resultado de cesiones que corresponden
a la participacion de la Administraciéon en el aprovechamiento urbanistico por
ministerio de la ley o en virtud de convenio urbanistico:

Bienes inmuebles integrantes en el Patrimonio Municipal de Suelo

Descripcion Superficie m2 Valor
Parcela F2 de la UE-1R SUP-14 15.450 2.720.000,00 €
Parcela C de la UE-2R SUP-14 7.455,56 1.200.000,00 €
Parcela M3B de la UE-65 378 66.120,34 €
Parcela M6-A de la UE-3 SUP-I12 4.472 1.040.210,30 €
Parcela M1 de la UE-1 SUP-I3 1.083 154.587,42 €
Parcela M6 de la UE-1 SUP-I3 3.909,29 525.711,42 €
Parcela P 11 de la UE-1 SUNP I7 2.003,95 286.046,82 €
Parcela 4r-4 de la UE-12 SECTOR SUP-I15 2.483 520.188,48 €
Parcela nimero 58 de la UE-44. 841,16 133.438,11 €
Parcela numero 59 de la UE-44 1.027,20 109.271,13 €
Parcela P2M6-b de la UE4 154.738,28 €
Parcela M44 de la UE5, del SUNP-I11, El Cuartel, 3.260,27 758.355,75 €
Parcela M8B1 del SUP-I1, Peromingo 2.430,70 480.403,54 €
Parcela M8B2 del SUP-I1, Peromingo 2.014,37 398.120,08 €
Parcela M9 del SUP-I1, Peromingo 6.406 1.266.081,80 €
Parcela M10 del SUP-I1 4.351 859.931,64 €
Parcelan®2.1 dela U.E. n° 56 4.519,70 893.273,50 €
Parcela n® 2.3 de la U.E. n® 56 379,03 74.911,49 €
Parcela con referencia e-2, de la U.E. 76 749,30 169.939,74 €
Parcela M-23 A del SUNP-I11 1.755,11 408.247,71 €
Parcela M-23 B del SUNP-I11 1.140,28 265.235,05 €
Parcela M-29 del SUNP-I11 1.728 401.941,78 €
Parcela n® 10 de la U.E. n® 6, del SUNP-I11 1.614,33 375.501,55 €

13.262.255,93 €

Es importante resefiar, que de todas las parcelas indicadas, sélo tienen caracter residencial
la siguiente:

Parcelas niimero 58 y 59 de la UE-44.

Superficie de la parcela nimero 58: 841,16 metros cuadrados, sita en calle Sierra Magina
n2 19, y valorada en 133.438,11 €

Superficie de la parcela nimero 59: 1.027,20 metros cuadrados, sita en calle Sierra Magina
n? 21, y valorada en 109.271,13 €

Calificacion urbanistica: 3-12. Edificacidon aislada en ciudad jardin. Grado 1.

Plano: Plano de parcelacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion de la UE-44.

C) Bienes expropiados por estar incluidos en reservas de terrenos de posible adquisicién
para la constitucién o ampliacion de los patrimonios publicos del suelo, concretamente en
el Area de Reserva de “La Isla”.

Descripcion Superficie Valor
5 — - -
4,4? de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad con 5.527 m2 9.523.48 €
el n° 8.352
Vivienda sita en calle General Davila de la Barriada de los
cercadillos de Santa Lucia 250 m2 78647,59€
88.171,07 €

Dichas Fincas tienen un uso residencial.

Asimismo, segun datos suministrados por el Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Guadaira,
a cierre del ejercicio 2017 la cuenta de liquidacion del Patrimonio Municipal del Suelo
arroja un saldo de 11.126.301,21 euros.
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- Relacién, cuantificacién y descripciéon y de las vivienda/parcelas de titularidad del
Ayuntamiento con posible uso residencial.

Las parcelas titularidad del Ayuntamiento, y con un posible uso residencial, a fecha 15 de
abril de 2008 (sin variacion a la fecha), serian las siguientes:

1.- El Ayuntamiento de Alcala de Guadaira es propietario de 55 inmuebles que estuvieron
en su momento, o se encuentran en la actualidad, destinados a viviendas de maestros, los
cuales se relacionan en el siguiente cuadro:

Inmuebles residenciales destinados a maestros

Orden Direccion Calificacion Urbanistica

1 Vascongadas, N° 2. 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1

2 Vascongadas, N° 4 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
3 Vascongadas, N° 6 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
4 Vascongadas, N° 8 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
5 Vascongadas, N° 10 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
6 Vascongadas, N° 12-C 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
7 Vascongadas, N° 14 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
8 Vascongadas, N° 16 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
9 Manuel Sancho de la Fuente, N° 1 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
10 Manuel Sancho de la Fuente, N° 3 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
11 Manuel Sancho de la Fuente, N° 5 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
12 Manuel Sancho de la Fuente, N° 7 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
13 Manuel Sancho de la Fuente, N° 9 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
14 Manuel Sancho de la Fuente, N° 11 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
15 Manuel Sancho de la Fuente, N° 13 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
16 Manuel Sancho de la Fuente, N° 15 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
17 Rafael Beca, 24 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
18 Rafael Beca, 26 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
19 Rafael Beca, 28 1-12: Edificacion entre medianeras. Grado 1
20 Rafael Beca, 30 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1
21 Plaza de la Industria, 7 1-12; Edificacion entre medianeras. Grado 1

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
M
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

Plaza de la Industria, 8
Plaza de la Industria, 9

Plaza de la Industria, 10
Ceuta, N° 3

Ceuta, N° 5

Ceuta, N° 7

Ceuta, N°9

Dominguez Gomez, N° 1
Dominguez Gomez, N° 3
Dominguez Gomez, N° 5

Silos, N° 2

Silos, N° 4

Silos, N° 6

Silos, N° 8

Silos, N° 10

Pelay Correa,N° 2

Pelay Correa,N° 4

Rosal, N° 1

Rosal, N° 3

Antonio Alvarez Alba, N° 2
Antonio Alvarez Alba, N° 4

Antonio Alvarez Alba, N° 6
Antonio Alvarez Alba, N° 8

Blanca De Los Rios, Bajo Derecha
Blanca De Los Rios, Bajo Izquierda
Blanca de los Rios, 1° derecha
Blanca de los Rios, 1° izquierda
Blanca de los Rios, Bajo Derecha
Concepcion, N° 23 Bajo Derecha
Concepcion, N° 23 Bajo Izquierda
CONCEPCION, N° 23 1° DERECHA
CONCEPCION, N° 23 1°1ZQUIERDA

1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.
1-12; Edificacion entre medianeras.
1-12: Edificacion entre medianeras.

Educativo
Educativo
Educativo

Educativo
Educativo
Educativo
Educativo
Educativo
Educativo

Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
Grado 1
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54 CONCEPCION, N° 23 2° DERECHA
55 CONCEPCION, N° 23 2° IZQUIERDA

Educativo
Educativo

2- Asimismo el Ayuntamiento es propietaria de las siguientes parcelas con uso residencial:

Descripcion Superficie Calificacion urbanistica
(m2)
Finca calle Camero esquina calle 147,46 A [Tyl '
Malvaloca 1-12. Edificacion entremedianera
Flnca_ calle  Camero esquina ~ calle e 1-12, Edificacion entremedianera
Cancionera
Finca Confluencia calle Mar del Norte 2.000 ; -
con calle Mar Béltico I T T
Finca sita en SUP R-4, Zacatin 1.469  Vivienda Colectiva Régimen Protegido
solar existente entre las casas de 691
maestros del Colegio Concepcion 1-12. Edificacion entremedianera
Vazquez
Antiguo depésito de agua del Campo de 188 Servicios Urbanos
las Beatas
Finca sita en campo de las Beatas, Sanitario Asistencial o deportivo por
: . ! 1.447 L
antigua microescuela, calle Guadajoz Modificacion Puntual.
; ; g 0o )
Finca s_|ta en call_e José Lafita, n° 8, junto 250 Area de Juego
a Iglesia de Santiago
Finca sita en calle Molino del Arrabal 342,50  Sociocultural
Finca sita en calle Molino del Arrabal-2 330  Sociocultural
Finca calle Molino de Benarosa 483,80  Areas Ajardinadas
Finca situada trasera calle Molino de 26206  Areas Ajardinadas
Benarosa
Finca sita n° 58 calle Molino de 0 _—
[— 146  Areas Ajardinadas
Finca sita en Avda. Santa Lucia 2.212  Publico Administrativo
Finca sita en calle Oviedo n® 11 360 1-12 Edificacion entremedianera
Finca sita en calle Almeria n® 1 216 1-12 Edificacion
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5.1.

DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

COMO OBIETIVOS FUNDAMENTALES SE MARCAN LOS SIGUIENTES:

Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del
hogar.

Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda,
clasificandola por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas
disponibles en el municipio.

Eliminar situaciones de ocupacidn andmala de viviendas: viviendas deshabitadas
existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler.

Erradicar los asentamientos chabolistas.

Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una
inadecuada a sus necesidades personales o familiares.

Establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccién en alquiler
que satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los
programas que se regulen en los Planes Estatal y Autonémico de Vivienda y en el
propio Plan Municipal.

Promover la cohesién social en materia de vivienda y evitar y prevenir los
fendmenos de discriminacién, exclusion, segregacién o acoso sobre los
colectivos mas vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda, como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del
alquiler.

Mejorar la gestion del Parque Publico de Viviendas.

Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacidon, conservacion y
adecuacién funcional y de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi
como la eliminacién de la infravivienda.

Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, en el
caso de que sea necesario, cuantitativa y cualitativamente, y disefiar e

implementar en su caso, los instrumentos urbanisticos para su localizacién,
clasificacidn, ordenacién, gestidn y ejecucion.

Activar los suelos con reserva para vivienda protegida en el Planeamiento
Urbanistico vigente.

5.2. LAS ESTRATEGIAS PARA LA CONSECUCION DE ESTOS OBJETIVOS PUEDEN
AGRUPARSE EN:

5.2.1. ACCESO A LA VIVIENDA

Estrategias en relacién con el uso adecuado de las viviendas.

En atencién a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se propone:

Priorizar la utilizacion y ocupacién del parque de viviendas existente o en
desarrollo, que se encuentren deshabitadas, en construccidn, o precisen de
reformas para su adecuacién.

Incentivar la incorporacién al parque publico de vivienda de activos inmobiliarios
mediante la aplicacion de medidas de fomento y protecciéon que se puedan
regular desde el PMVS, como la

Intermediacidn para el alquiler a los colectivos mas desfavorecidos.

Estrategias relacionadas con la promocion de viviendas.

A la vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

Impulsar la promocion de viviendas protegidas para alquiler y promocion de
viviendas, destinados a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo municipal,
considerando la capacidad de promocidn directa del ayuntamiento y las posibles
concertaciones con otros promotores sociales publicos o privados.
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B Estrategias en relacion al patrimonio municipal de suelo y la gestion de suelo.

Sobre el Patrimonio Municipal de Suelo (PMS) y la gestion de suelo del PMVS se propone
adoptar las siguientes determinaciones:

e Vincular prioritariamente a vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades
detectadas en el horizonte temporal del PMVS, las cesiones correspondientes al
10% del aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento en desarrollo del
futuro planeamiento en redaccién.

e  Utilizacidn, enajenacion y gestién del PMS y del fondo econdmico a él vinculado
al servicio de las actuaciones del PMVS.

. Monetizaciéon y venta de terrenos del PMS que se consideren no aptos o
incompatibles para la promocién de vivienda protegida para su posterior
reinversién en actuaciones del PMVS.

e  Determinar actuaciones sujetas al derecho de tanteo y retracto para el sueloy la
edificacion al objeto de acometer soluciones a la demanda de vivienda
protegida.

m Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestion urbanisticos.

Sobre el Planeamiento y Gestidon Urbanistica se plantean algunos ajustes o cambios del
planeamiento urbanisticos. Entre ellos:

e  Adecuacidn y coordinacion del futuro planeamiento urbanistico en tramitacién,
a fin de que dé respuesta a las necesidades de vivienda detectadas,
promoviendo medidas que aseguren el desarrollo de las actuaciones tanto
publicas como privadas en los plazos previstos.

e  Modificacidn o revision parcial de algunos sectores residenciales de sus
determinaciones de ordenacion (densidad, tipologia edificatoria, reserva de
vivienda protegida, etc.) como de las de gestion y programacion, a fin de
adecuarlos a las necesidades de vivienda detectadas y, si fuera necesario, su
incremento o disminucién, de forma justificada.

5.2.2. USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, REHABILITACION Y ADECUACION
DEL PARQUE RESIDENCIAL:

Las estrategias en materia de rehabilitacién residencial incluyen actuaciones que van
desde la escala urbana a la rehabilitacién de edificios y viviendas. Asi mismo se establecerd
el asesoramiento y ayuda municipal para la gestion de la conservacidn y mantenimiento
de las viviendas existentes.

m Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion vy
mantenimiento del parque de vivienda existente.

Una vez analizada la situacion del parque de vivienda existente, tanto publico como
privado, se deberd fomentar su conservacion y facilidad de financiacién por parte del
municipio.

m Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.

Vincular al PMVS todos los programas de actuacion de las distintas administraciones que
generen mejoras de conservacion, accesibilidad y eficiencia energética en el parque de
vivienda existente.

m Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitaciéon y de
Reactivacién Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, areas industriales y
productivas en desuso, nudos infraestructurales o ambitos urbanos con potencialidades y
oportunidades de intervencion, cuya recuperacidén permita una reactivacion urbana, social
y econdmica de las ciudades, dentro de pardmetros ambientales sostenibles.

: ASGYZR9SDQGZESHN4PGCCTCFY | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 53 de 127



5.2.3. INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA:

Estrategias en relacion a recursos, organizacién y conocimiento

En relacion también a las estrategias establecidas en este PMVS, ademas de lo expresado
anteriormente, resultan prioritarias las relacionadas con la informacion y asistencia a la
ciudadania para el buen desarrollo de la propuesta de actuacion.

Se propone dotar de mayores recursos a medio plazo al Area de Vivienda, que contara con
mas funciones para el desarrollo del PMS, de coordinacién, de difusién de programas,
ayudas, de observatorio y de concertacion con las distintas administraciones con
competencias en la materia, con dos posibles instrumentos:

Creacién de una Oficina Local de Vivienda en el municipio, para realizar
funciones de coordinacion, divulgacidn y observatorio en materia de vivienda y
seguimiento del PMVS.

Creacién de un Registro de Oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus
viviendas a las familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades, u otras
iniciativas para procurar el uso mas eficiente del parque de viviendas.

Estrategias en relacion a la implantacidn de servicios de informacidn y asistencia a
la ciudadania en materia de vivienda

Desde dicha Oficina se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para
prestar las siguientes prestaciones a los ciudadanos:

Informacién sobre normativa, ayudas, programas y politicas de vivienda del
Ayuntamiento, de la Junta de Andalucia y otras administraciones publicas en
materia de vivienda, asi como aquella que favorezca las labores de uso,
mantenimiento y conservacion del parque de viviendas del municipio, y
recuerde las obligaciones de los propietarios.

Asesoramiento y mediacion entre propietarios y demandantes de vivienda de
alquiler social.

Prevencion y asistencia a colectivos en riesgo de exclusion residencial y social,
priorizando situaciones de urgencia como pérdida de domicilio habitual como

consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del
alquiler.

Estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la
rehabilitacion

Igualmente, desde dicha oficina se prestard asistencia técnica referente a:

Informacidén a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacién del parque de viviendas del municipio, y recuerde las obligaciones
de los propietarios.

Asesoramiento técnico y legal en materia de conservacion y rehabilitacién: se
prestara servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y
asesoramiento con el objetivo de fomentar la realizacién de acciones
preventivas y de intervencidn en los edificios residenciales y las viviendas con el
objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de calidad.

Gestiéon del Registro de oferta de viviendas ademas del registro de
demandantes: para facilitar la permuta de viviendas a familias que ocupen una
inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para un uso mas eficiente.

Esta oficina debera tener estas funciones auténomas para el desarrollo del PMVS, ademas
de la concertacion con la administracidon de la CCAA en materia de vivienda.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023

Cod. Validacion: ASGYZRISDQGZESHN4PGCCTCFY | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 127



6. PROGRAMA DE ACTUACION

El programa de actuacién contiene la definicién detallada, la programacién y la evaluacion
econdmica de las actuaciones provenientes del analisis y diagnédstico realizado, asi como la
descripcidn de la financiacién que posibilite econdmicamente las actuaciones, las cuales
estaran acreditadas por la definicion de los objetivos y estrategias del presente Plan.

La planificacion prevista en este apartado tiene un caracter orientador que deberd
concretarse en los Planes anuales o bianuales y contar para su ejecucion con la suscripcion
de convenios interadministrativos.

La financiacion de los programas de actuacién y sus ayudas econémicas no tiene caracter
vinculante, pues su cronograma va a depender de las enajenaciones onerosas del PMS y/o
de la inyeccion de fondos publicos previstos de otras administraciones.

Por tanto, la secuencia debe ser primeramente obtener los recursos y después
comprometerlos a los subsiguientes programas, sirviendo el presente Programa de
Actuacion de guia para ordenar la planificacién anual. Para fijar las cuantias y requisitos de
cada una de las convocatorias se seguiran las pautas del presente programa y de la
normativa de Proteccién Local VPL, formuldndose desde la Oficina Local y la Comision
Municipal de Seguimiento las propuestas al Ayuntamiento.

Para conseguir la adecuacion del Programa de Actuacion a la realidad social, se debe
procurar la maxima cooperacion y la coordinacidn entre las Administraciones competentes
y suscribir los Convenios-programas precisos.

La coordinacion y ejecucion de las actuaciones previstas se sustentan bajo las distintas
areas implicadas, tanto directamente como indirectamente, como pueden ser la Oficina
de los Servicios Técnicos Municipales, asi como las areas de participacién ciudadana,
vivienda, Asuntos Sociales, Familia y Salud, todas estas areas, mantienen una estrecha
colaboracién de manera que se garantiza el planteamiento de unas estrategias sociales,
econdmicas y medioambientales acordes con la demanda social y racional que se plantea
tras el analisis de todos los factores a tener en cuenta.

6.1. MEMORIA.

6.1.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y DESCRIPTIVA DEL CONJUNTO DE ACTUACIONES
PREVISTAS Y SU COORDINACION CON OTRAS ESTRATEGIAS SOCIALES,
ECONOMICAS Y MEDIOAMBIENTALES.

Alcald de Guadaira, con las especialidades y singularidades relativas a la oferta y demanda
de vivienda protegida que se han ido detallando a lo largo de todos los apartados
anteriores de diagnéstico, debe hacer frente al problema de ofrecer una vivienda digna al
conjunto de sus ciudadanos y en especial aquellos en situacion de vulnerabilidad
econdmica, por lo que hay que plantear, bajo la hipdtesis de un crecimiento previsible de
la demanda de vivienda protegida, mecanismos necesarios para actuar con eficacia y
urgencia para hacer frente a dichas necesidades

Las actuaciones previstas en el Programa de Actuacion del PMVS en el municipio de

Alcala de Guadaira se enfocan desde dos perspectivas que permitiran abordar el problema
en su conjunto: el conocimiento de la demanda y la promocién de la oferta, y se
estructuran en dos ambitos diferenciados: vivienda y rehabilitacion.

A modo de resumen se adjunta cuadro resumen de las actuaciones previstas agrupadas
por programas y subprogramas.

Cuadro resumen de programas y subprogramas. Viviendas a las que afectan

ACTUACIONES PREVISTAS
PROGRAMAS Y SUBPROGRAMAS VIV. QUE AFECTAN
A VIVIENDA

A1 ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL

A11 Creacion de Oficina Local de la Vivienda

A1.2.  Acciones relacionadas con la defensa de la Vivienda 100
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A13

A15

A1.6

A2

A21

A2.2
A3

A3.1

B.1
B.1.1

B.2

B.2.1

Acciones relacionadas con la puesta en el mercado de vivienda
deshabitada

Acciones para facilitar el acceso al alquiler. Intermediacion
Acciones para facilitar el acceso al alquiler

Acciones dirigidas a facilitar la permuta de viviendas a familias por resultar
las que poseen inadecuadas

PROMOCION DE VIVIENDA

Acciones para la construccion de viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccion mediante Cooperativas.

Acciones para el fomento del parque de vivienda en alquiler
GESTION DE SUELO

Gestion del sector SUO-7 UE-2 Los Cercadillos.
REHABILITACION

ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
Programa de eliminacion o transformacion de la infravivienda

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE
RESIDENCIAL

Programa de fomento de la rehabilitacion de viviendas y edificios

TOTAL VIVIENDAS BENEFICIADAS POR PROGRAMAS, AYUDAS, ETC

100

200

50

50

100

420

100

100

1.220

A.- PROGRAMA DE VIVIENDA.

Al.- ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE:

CREACION DE LA OFICINA LOCAL DE LA VIVIENDA

La primera de las actuaciones prioritarias en el tiempo es la creacidén de la Oficina Local de
la Vivienda, que serd imprescindible para la gestion y ejecucion del PMVS, desde la que se
realice la planificacion de las convocatorias, la gestién del PMS, funciones de observatorio
y concertacién con la Junta de Andalucia, asi como el control del registro oferta de
viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las familias que ocupen una
inadecuada a sus necesidades, u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente del

parque de vivienda.

A.1.1. Creacion de Oficina Local de la Vivienda.

Objetivos: Gestion, mantenimiento, intermediacion y
control del PMVS, asi como su el desarrollo en la
puesta en marcha de la convocatoria de planes
periodicos, del parque municipal de vivienda,
convocatorias de ayuda y seguimiento. Igualmente
coordinara y propondra los cambios necesarios en
el planeamiento urbanistico para la coherencia del
mismo con la planificacion de vivienda y suelo.

Evaluacion economica financiera estimada: 75.000
€ Minimo, a compensar con fondos directos y
gestion de PMS.

Gestion: Autonomia de recursos y coordinacion con
técnicos de Servicios Sociales, Junta de Andalucia,
AVRA, Empresas Colaboradoras de fomento de
alquiler, etc.

Beneficiarios de la accion: Residentes en el
municipio. Informacion personalizada y gratuita a

Programacion temporal:

Implantacion urgente de la oficina, con recursos
complementarios suficientes, tras la aprobacion del
PMVS.

Namero de viviendas a las que puede afectar:

Indicadores de seguimiento y evaluacion:
-N° de asistencias realizadas/ano

-N° de familias procedentes de desahucios
realojadas

- N° de viviendas de emergencia social disponibles

- N° de viviendas vacias puestas en el mercado

Coste de Infraestructura:
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familias con ingresos inferiores a 2,5 veces el

IPREM.

Equipo multidisciplinar

A.1.3. Acciones relacionadas con la puesta en el mercado de vivienda deshabitada. Art. 19 Plan Estatal.
Creacion Fondo de Vivienda para alquiler social. Art. 56 Ley Andaluza

LA INTERMEDIACION EN LAS SITUACIONES DE FAMILIAS AFECTADAS POR DESAHUCIOS

La intermediacion en las situaciones de familias afectadas por desahucios, asi como la
propuesta de medidas de exencién de Impuestos Municipales, a las personas que
pudieran llegar a perder su vivienda es otra de las actuaciones que el presente PMVS
establece en previsiéon de futuro. Estas actuaciones seran propuestas por los Servicios
Sociales, en coordinacién de la Oficina Local de la Vivienda.

A.1.2. Acciones relacionadas con la defensa de la Vivienda

Objetivos: Impulso de medidas de proteccion de las
personas afectadas por procedimientos que
conlleven la pérdida de la vivienda, medidas de
prevencion y negociacion.

Evaluacion econémica financiera estimada:

150.000 €

Gestion: Servicios Sociales, Oficina Local de la
Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento de
Alquiler, Junta de Andalucia.

Beneficiarios de la accion:

Familias con ingresos inferiores a 2,5 veces el
IPREM

Programacion temporal:

1 ano de exencion de Impuestos Municipales
(IBI/Plusvalia)

Namero de viviendas a las que puede afectar:

Se estima que en el periodo de vigencia del PMVS no
se superaran las 100 viviendas.

Indicadores de seguimiento y evaluacion:
- N° de familias atendidas en riesgo de
desahucios/afo

- N° total de hogares auxiliados/conservados

Ayudas:
1.500€ Por vivienda afectada

PROGRAMA DE AYUDA A LOS DESAHUCIADOS

Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual mediante el ofrecimiento
de viviendas a quienes han sido desahuciados judicialmente de su vivienda habitual.

Objetivos:

El objeto de este programa es poder ofrecer una
vivienda a quienes sean objeto de desahucio judicial
de su vivienda habitual y, encontrandose en
situacion de vulnerabilidad, no dispongan de medios
econdmicos para acceder al disfrute de una nueva
vivienda. El programa se articula mediante
colaboracion pablico-privada, con la constitucion,
por la SAREB y las entidades financieras como
propietarias de viviendas disponibles, de fondos de
viviendas para alquiler social.

Evaluacion econémica financiera estimada:

A una media estimada de 250 euros (3.000
anuales) el volumen total estimada es de 1.500.000
(@ pagar 80% el Estado Y EL 20% la Comunidad
Autonoma)

Gestion:
Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda,
Junta de Andalucia, Entidades Financieras

Beneficiarios de la accion:

Familias en causa de vulnerabilidad econémica

Programacion temporal:

5 anos

Numero de viviendas a las que puede afectar:
Estimamos en unas 100 familias.

Indicadores de seguimiento y evaluacion:
- N° de familias atendidas desahuciadas
- N° total de alquileres realizados.

Ayudas:

Las entidades financieras indicaran la renta que, sin
perjuicio del acuerdo posterior, fijan para la misma;
renta que debera oscilar en todo caso entre un
minimo de 150 euros al mes y un maximo de 400
euros al mes. Deben ser viviendas en propiedad de
las entidades financieras, y hallarse en condiciones
de habitabilidad para su uso inmediato.

El importe de la ayuda o subvencion publica a
recibir con cargo a este programa, sera de hasta el
100% del alquiler, importe que sera abonado en un
80% con cargo al Ministerio de Fomento y en un
20% con cargo a la Comunidad Auténoma de que
se trate.
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MERCADO DE ALQUILER EL MAYOR NUMERO DE VIVIENDAS DESHABITADAS

Desde el PMVS se tratara de favorecer la puesta en el mercado de alquiler el mayor
numero de viviendas deshabitadas, y con esta actuacidon pretende dar confianza al
propietario y las agencias inmobiliarias mediante la suscripcidén de un seguro gratuito para
garantizar al arrendador el pago de los recibos impagados del arrendatario hasta 1 afio, un

seguro juridico y un seguro multirriesgo de hogar.

A.1.4. Acciones para facilitar el acceso al alquiler. Art. 41 Plan Andaluz

Objetivos: Impulso de medidas de intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas
propietarias y ayudas a las inquilinas para ofrecer
garantia ante los contratos y favorecer la puesta en
el mercado de las viviendas deshabitadas.

Evaluacion econémica financiera estimada:

60.0000 €

Gestion: Servicios Sociales, Oficina Local de la
Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento de
Alquiler, Junta de Andalucia.

Beneficiarios de la accion: Familias con ingresos
inferiores a 5,5 veces el IPREM que alquilen
viviendas hasta entonces deshabitadas, con limite
de 7,200€ de precio anual de arrendamiento.

Programacion temporal:

1- 5 anos Por convocatoria y a peticion de
particulares y propietarios

Namero de viviendas a las que puede afectar:

100 familias

Indicadores de seguimiento y evaluacion:

- N° de solicitudes con ayuda para pago de
alquiler/ano

- N° total de actuaciones de intermediacion

Ayudas: Importe de los seguros de arrendamiento
que cubran hasta 1 ario de cuotas y desperfectos

una vivienda en régimen de alquiler a sectores de
poblacion con escasos medios economicos,
mediante el otorgamiento de ayudas directas a los
inquilinos.

Evaluacion  economica financiera  estimada:
Calculada la ayuda a 240 euros mensuales por
vivienda, con el limite maximo de 3 afos arroja de
un importe por vivienda de 8640 y total para la
estimacion de 200 viviendas de 1.728.000 euros

Gestion: Servicios Sociales, Oficina Local de la
Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento de
Alquiler, Junta de Andalucia.

Beneficiarios de la accion: Familias con ingresos
inferiores a 2,5 veces el IPREM (Normativa
Andaluza) y 3 (estatal)

A solicitud de arrendatarios

Numero de viviendas a las que puede afectar:

200 viviendas alquiladas

Indicadores de seguimiento y evaluacion:

- N° de solicitudes con ayuda para pago de
alquiler/ano

- N° total de actuaciones

Ayudas: Se concederd a los beneficiarios una ayuda
de hasta el 40% de la renta mensual que deban
satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y
permanente. Renta inferior a 600 euros mensuales.
Plazo de 3 aros

PROGRAMA DE PERMUTAS DE VIVIENDA Y BOLSA DE OFERTA DE VIVIENDAS

A.1.6. Acciones dirigidas a facilitar la permuta de viviendas a familias por resultar las que poseen

inadecuadas. (Art. 49 Plan Andaluz)

PROGRAMA DE AYUDAS A PERSONAS INQUILINAS

A.1.5. Acciones para facilitar el acceso al alquiler. Art. 41 Plan Andaluz/Art.10 Plan Estatal

Objetivos:

Este programa tiene por objeto facilitar el disfrute de

Programacion temporal:

1- 5 afnos

Facilitar la permuta de viviendas tanto protegidas
como libres entre la ciudadania, garantizando la
adecuacion dela vivienda a las necesidades de la
unidad familiar o de convivencia que la habita, bien a
titulo de duena o de arrendataria.

Evaluacion econémica financiera estimada:

Gestion: Servicios Sociales, Oficina Local de la
Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento de
Alquiler, Junta de Andalucia.

Programacion temporal:1- 5 anosPor convocatoria y
a peticion de particulares y propietarios

Namero de viviendas a las que puede afectar:

Indicadores de seguimiento y evaluacion:
- N° de solicitudes de permutas solicitadas

- N° total de permutas realizadas
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Beneficiarios de la accion: Creacion y regulacion de
una bolsa de oferta de viviendas, donde se
registraran  aquellas cuyas personas ftitulares
necesiten permutarlas por otra mas adecuada a sus
circunstancias personales o familiares

A2.- PROMOCION DE VIVIENDA

PROGRAMA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN REGIMEN DE AUTOCONSTRUCCION

A.2.1. Acciones para la construccion de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion mediante
Cooperativas y autopromocion. (Art. 44 Plan Andaluz)

Objetivos: Construccion de viviendas protegidas por
sus futuras personas usuarias mediante aportacion
de trabajo personal, con la colaboracion de la
Administracion local en el proceso.

Programacion temporal:
1- 5 afos Por convocatoria y a peticion de
particulares y propietarios

Evaluacion econémica financiera
estimada:1.000.000 euros estimados de ayuda para
compra de materiales

Namero de viviendas a las que puede afectar:
50 viviendas

Gestion: Servicios Sociales, Oficina Local de la
Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento de -N° de solicitudes ayuda/ano

Alquiler, Junta de Andalucia. - N° de viviendas iniciadas

Beneficiarios de la accion: Familias con ingresos  Ayudas: 20.000 euros por vivienda para la compra
inferiores a 2,5 veces el IPREM (Normativa de materiales.

Andaluza) y 3 (estatal)

Indicadores de seguimiento y evaluacion:

PROGRAMA DE FOMENTO DEL PARQUE DE VIVIENDA EN ALQUILER (ART 23 LEY ESTATAL).

En este programa se plantea el desarrollo y ejecucién de la manzana M1 B de la UE Oeste
del SUP R1 “SUO6 Montecarmelo”. Analizando los datos del Registro de Demandantes, de
los 346 inscritos vigentes, 252 indicaron que buscaban una vivienda en alquiler y ademas
el 82% de los inscritos estan en un rango del IPREM inferior al 1, por lo que se hace
absolutamente necesario el desarrollo de viviendas en alquiler que atiendan esa evidente
demanda.

El costo aproximado para la ejecucidon del Proyecto seria de unos 7.000.000 euros,
disponiendo de una ayuda del Plan Estatal con un limite maximo de entre el 40 y el 50% de
lainversién (entre 31.500 y 36.750 euros por vivienda).
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Servicios Sociales, Oficina Local de la - N° de solicitudes ayuda/afio

Vivienda, - N° de viviendas iniciadas

Agencias colaboradoras de Fomento de

Alguiler,

Junta de Andalucia.

Beneficiarios de la accion: Ayudas

Familias con ingresos inferiores a 2,5 veces  1.- Una ayuda directa, proporcional a la superficie 0til de
el cada vivienda, hasta un méaximo de 300 euros por metro
IPREM cuadrado de superficie util de vivienda. La cuantia maxima

de esta subvencion no podra superar el 40% de la inversion
de la actuacién, con un limite méximo de 31.500 euros por
vivienda.

2.- Una ayuda directa, proporcional a la superficie Gtil de
cada vivienda, hasta un maximo de 350 euros por metro
cuadrado de superficie atil de vivienda. La cuantia maxima
de esta subvencion no podra superar el 50% de la inversion
de la actuacion, con un limite maximo de 36.750 euros por
vivienda.

A3.- SUELO

1.- Planeamiento y gestion urbanistica. Reserva de suelo para vivienda protegida (articulo
10.1 A) b) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

Tal como se ha detallado en el apartado dedicado a Planeamiento Urbanistica, Alcala de

A.2.2. Acciones para el fomento del parque de vivienda en alquiler

Guadaira tiene reservas futuras de viviendas protegidas provenientes de desarrollos

El objeto de este programa es el fomento del
parque de vivienda en alquiler ya sea de
titularidad pablica o privada. Podran obtener

urbanisticos unas 4.646 viviendas distribuidas en los siguientes sectores:

financiacion con cargo a las ayudas de este Sector Denominacion M2t VP N° vp

programa las promociones de viviendas de  proqramacion temporal: 1- 5 afios Por convocatoria y a SUS-5 La Isla 93.729,87 1.041,00 s
nueva construccion o de .V|V|.e’ndas o petici(')n de particmares y propietarios_ SU0-19. UE2 Zona La Estrella 16.890,95 46 =
procedentes de la re_habllltamon de edificios, SU0-20 Zona La Estrella 19.456.00 121.00 —
que se vayan a destinar por un plazo de al SU0-21 7ona La La Solana 7_400:00 48‘,00 —

menos 25 afios al arrendamiento. : .
Limitacion posterior del precio de alquiler. SU0-22 UE-2 La Pirotecnia 89.578,98 788,00

Sus-2 El Eucaliptal 23.799,00 216,00 ——

SUS-3 La Estrella 9.237,00 84,00

Evaluacion economica financiera estimada: Numero de viviendas a las que puede afectar: SUS-4 Pirotecnia 9.837.52 9800 =——=
7.000.000 euros 100 SUS-6 Area 0 - - —
portunidad Zacatin 225.000,00 2.250,00 —

Gestion: Indicadores de seguimiento y evaluacion: TOTAL 4.692,00 ——x

n: ASGYZRISDQGZESHN4PGCCTCFY | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

mado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 60 de 127

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023



2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesidn del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

En los sectores urbanisticos desarrollados, el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, en la
mayoria de los casos, ha procedido a la monetizacién del 10% de aprovechamiento
urbanistico.

Si dispone el Ayuntamiento del 10% de aprovechamiento en la Manzana M1 B de la UE
Oeste del SUP R1 “SUO6 Montecarmelo, que se va a concretar en una edificabilidad de
10.000 m2 para 100 viviendas protegidas. Actualmente se encuentra en tramitacion el
Proyecto de Reparcelacion, teniendo aprobado el Proyecto de Urbanizacion.

3.- Gestion de suelo.

Se plantea la continuacién de la gestion del sector SUO-7 UE-2 Los Cercadillos. El sector
cuenta con una edificabilidad para vivienda protegida de 54.326,03 m2 para un numero
maximo de 420 viviendas protegidas. Se encuentra pendiente de Proyecto de
Urbanizacién y de Reparcelacion.

El sistema de actuacidn es el de expropiacion.

Los costes para el desarrollo del suelo para estas 420 viviendas protegidas publicas
englobarian, los costes de expropiacion, culminacidn gestion urbanistica, urbanizacion, ,
con un coste aproximado 8.100.000 euros.

A.3 GESTION DE SUELO

A.3.1. Gestion del sector SUO-7 UE-2 Los Cercadillos.

Objetivos: Se plantea la continuacion de la gestion del sector
SUO-7 UE-2 Los Cercadillos. El sector cuenta con una
edificabilidad para vivienda protegida de 54.326,03 m2 para un
namero maximo de 420 viviendas protegidas. Se encuentra
pendiente de Proyecto de Urbanizacion y de Reparcelacion.

El sistema de actuacion es el de expropiacion.

Evaluacion econdmica financiera estimada:
8.100.000 euros incluyendo expropiacion, gestion y
urbanizacion.

Gestion:
Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda,
Agencias colaboradoras de Fomento de Alquiler,

Programacion temporal:
5 afios

Namero de viviendas a las que puede
afectar:
420

Indicadores de seguimiento y evaluacion:
- N° de solicitudes ayuda/afo
- N° de viviendas iniciadas
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Junta de Andalucia. Convenios con AVRA
Beneficiarios de la accion:

Familias con ingresos inferiores a 2,5 veces el IPREM

B-REHABILITACION:

Con este programa se establecen las actuaciones para la eliminacién de la infravivienda,
posibilitando ayudas de emergencia social y la colaboraciéon con otras administraciones.

B. PROGRAMA DE REHABILITACION

B.1. ACTUACIONES URGENTES Y PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
B.1.1. Programa de eliminacion o transformacion de la infravivienda

Objetivos:

Propiciar la mejora de las condiciones de
alojamiento en infraviviendas mediante la
supresion o rehabilitacion que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas.

Evaluacion econdmica financiera estimada:
350.000 €
Gestion:

Oficina Local de la Vivienda, Delegacion de
Urbanismo, Servicio de Policia Local

Beneficiarios de la accion:
Familias con ingresos inferiores a 1,5 IPREM

Programacion temporal:
Estimacion de supresion de 20 viviendas anuales
durante los 5 anos.

Namero de viviendas a las que puede afectar:
100
Indicadores de seguimiento y evaluacion:

- N° de infravivienda eliminadas/afio
- N° de viviendas mejoradas/sustituidas

Ayudas:
A determinar por resolucion

su eficiencia energética.

Evaluacion economica financiera estimada:

1.200.0000 €

Gestion:

Promotor privado/particular

Beneficiarios de la accion:
Familias con ingresos inferiores a 2,5 veces el

IPREM prioritariamente

Autonoémicos.

Namero de viviendas a las que puede afectar:
100

Indicadores de seguimiento y evaluacion:
- N° de solicitudes ayuda/ario

- N° de viviendas rehabilitadas

Ayudas:

Maxima 12.000€ para familias con ingresos
inferiores. Con un limite del 40% del Presupuesto de
Contrata

B.2.- REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL.

B.2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

B.2.1. Programa de fomento de la rehabilitacion de viviendas y edificios Art. 72 Y 78 ley andaluza /47

Plan Estatal
Objetivos:

Impulso de la rehabilitacion y adecuacion de
viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las actuaciones
que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar

Programacion temporal: 1- 5 anos
Por convocatoria anual

Convenio con Programa de Fomento de la
Rehabilitacion Edificatoria del Plan Estatal y planes

rificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
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6.2. VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El PMVS tendra una vigencia de cinco afios, de 2018 a 2023, teniendo una programacion
progresiva para dicho periodo y siendo revisable anualmente para ajustarlo lo maximo
posible a las necesidades reales del municipio y cumplir asi con el principio de
progresividad y adaptabilidad, o cuando precise su adecuacién al Plan Andaluz de Vivienda
y Suelo (Art. 13.1 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda). Las actuaciones
previstas en el apartado anterior se programan, con caracter orientativo, para la ejecucion
de las propuestas y se incorpora una relacion temporal con indicacién de las prioridades
que se establecen y determinando para cada plazo sus datos econémicos y la iniciativa
publica o privada seguin corresponda.

6.3. EVALUACION ECONOMICA FINANCIERA DEL PLAN.

Este apartado se conforma a partir de los datos de cada una de las actuaciones, se
resumen todas las propuestas y se cuantifica el alcance del PMVS desde el punto de vista
econdémico y financiero.

En las fichas detalladas de las diferentes actuaciones se ha realizado una estimacién de los
gastos ocasionados por su ejecucidn, se cuantifican globalmente en los cuadros de
resumen y se determina el operador publico o privado en cada una de ellas.

En el presupuesto global del PMVS se ha de tener en cuenta la inversidén municipal, que
con caracter maximo se ha determinado en las fichas de los apartados anteriores, junto a
la inversidn de las distintas administraciones, asi como el esfuerzo de los particulares.

En el siguiente cuadro se recogen los costes estimados inicialmente por cada programa y
subprograma, distinguiendo los costes estimados municipales y del resto de
administraciones:

Cuadro de costes por programa: municipales y resto administraciones

ACTUACIONES PREVISTAS PLAZO 2018-2023

€ Resto

PROGRAMAS Y SUBPROGRAMAS VIV. € Adm

€ Municipal

AA

A11

A1.2.

A13

A14

A15

A16

A2

A21

A22

A3

A3

B.1

B.1.1

B.2

VIVIENDA

ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE
RESIDENCIAL

Creacion de Oficina Local de la Vivienda

Acciones relacionadas con la defensa de
la Vivienda

Acciones relacionadas con la puesta en
el mercado de vivienda deshabitada

Acciones para facilitar el acceso al
alquiler. Intermediacion

Acciones para facilitar el acceso al
alquiler

Acciones dirigidas a facilitar la permuta
de viviendas a familias por resultar las
que poseen inadecuadas

PROMOCION DE VIVIENDA

Acciones para la construccion de
viviendas protegidas en régimen de

autoconstruccion mediante Cooperativas.

Acciones para el fomento del parque de
vivienda en alquiler

GESTION DE SUELO

Gestion del sector SUO-7 UE-2 Los
Cercadillos.

REHABILITACION
ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION

DE LA INFRAVIVIENDA

Programa de eliminacion o
transformacion de la infravivienda

REHABILITACION, CONSERVACION Y
MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

100

100

200

50

50

100

420

100

75.000

150.000

1.500.000

60.000

1.728.000

1.000.000

7.000.000

8.100.000

350.000

75.000

150.000

60.000

3.500.000

8.100.000

350.000

1.500.000

1.728.000

1.000.000

3.500.000
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Programa de fomento de la rehabilitacion

B.2.1 de viviendas y edificios

100 1.200.000 1.200.000

TOTAL PROGRAMAS 1220 21.163.000  12.235.000 8.928.000

La inversion total que el municipio de Alcala de Guadaira habra de realizar para la puesta
en marcha y ejecucién del PMVS es por tanto de de 12.235.000 € repartidos en cinco
anualidades, que habran de concretarse en los planes anuales para poder reconocerse y
presupuestarse.

El resto, corresponde al resto de Administraciones en base a los programas de ayudas,
tanto del Plan Estatal como del autondmico.

6.4. DOTACION MUNICIPAL PARA EL PMVS

Una vez establecida la cantidad total a invertir por el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira
en el periodo de vigencia del PMVS y las necesidades econdmicas anuales para llevar a
cabo las actuaciones previstas, se han de establecer los medios para equilibrar dichas
partidas.

La férmula mas habitual de financiacidon de los planes municipales viene siendo via los
ingresos obtenidos por la enajenacidn de parcelas integrantes del PMS; existiendo
también la posibilidad de destinar un porcentaje de los ingresos provenientes del
Impuesto de Bienes Inmuebles, que en el afio 2016 rondd los 21 millones de euros.

El total de las inversiones municipales a realizar durante el periodo de vigencia del PMVS
es, como se vio anteriormente, de 12.235.000€; cantidad que sera necesaria asignar
repartida en los 5 afios de ejecucion para su completo desarrollo.

Asimismo, segun datos suministrados por el Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Guadaira,
a cierre del ejercicio 2017 la cuenta de liquidacion del Patrimonio Municipal del Suelo
arroja un saldo de 11.126.301,21 euros.

6.5. GESTION Y EVALUACION DEL PMVS.

La gestién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcald de Guadaira se realizard
mediante la implantacion de mecanismos de desarrollo, seguimiento y evaluacion del
Plan, llevados a cabo por el Ayuntamiento a través de la creacidn de la Oficina Local de la

Vivienda, contando a su vez con la implicacién de las distintas areas municipales, asi como
con la Consejeria de Fomento y Vivienda.

Los agentes responsables de la gestion del PMVS, como érganos municipales que tienen
responsabilidad en la materia de vivienda, suelo y poblacién a proteger se encuentran
actualmente dispersos en varias areas municipales.

En la actualidad existentes competencias relacionadas con la demanda y la vivienda en
distintos ambitos:

e  Teniente alcalde _ Concejal de Urbanismo
e La Delegacion de Igualdad Bienestar Social

e La Delegacion de Patrimonio

. La Policia Local
6.5.1. AGENTE RESPONSABLE DE LA GESTION DEL PMVS

El responsable del PMVS serd el Alcalde del municipio de Alcald de Guadaira. Para la
adecuada puesta en marcha y gestion del PMVS se propone un equipo de trabajo en el
Ayuntamiento y la creacion de un nuevo departamento técnico municipal: la Oficina Local
de Vivienda (OLV) en sustitucion o ampliacién de la estructura actual.

La Oficina Local de la Vivienda serd la encargada de la gestion directa de todas las
cuestiones del PMVS y tendra el cardcter de servicio u oficina municipal.

Su composicion se establecerd con un equipo multidisciplinar y estara apoyado en la
estructura existente en el municipio que tengan relacién con la vivienda, suelo, bienestar
social e igualdad, o segliin determine el Alcalde en su resolucién de creacion.

Las funciones de la OLV serén:

e la gestion de suelo, edificios y urbanizacion de terrenos del patrimonio
municipal de suelo.
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Dicha gestion debera dirigirse a favorecer la promocién y construccion de viviendas en Este equipo deberd apoyarse en la estructura existente del municipio y en los servicios y
alquiler o en venta y sus dotaciones complementarias, bajo el nuevo régimen de VPL. departamentos que tengan relacién con la vivienda y suelo.

e La gestion de los PMVS, favoreciendo los proyectos técnicos necesarios para el
desarrollo de una politica municipal de vivienda, a través de cualquiera de los

sistemas de actuacion. 6.5.2. MODOS E INSTRUMENTOS DE SEGUIMIENTO

e Impulso a la promocién tanto publica como privada de la rehabilitacion de
edificaciones y dmbitos de especial problematica mediante la renovacién y Para llevara a cabo las directrices y programas, asi como los reajustes normativos en el
regeneracion urbana. PMVS, sera necesario un analisis periddico de las circunstancias que se produzcan.

e Asesoramiento en las acciones a ejecutar, estableciendo las prioridades de las
intervenciones necesarias en cada caso, de forma que se favorezca En los seis meses posteriores a la aprobacién definitiva del Plan se creard una Comision
2

prioritariamente a las personas con menos recursos y las actuaciones que Municipal de Seguimiento (CMS) que permita una correcta evaluacion y gestion del
mismo. Los miembros de esta comisidn serdn los agentes responsables de la gestion de lo
programado y evaluacién de lo ejecutado del PMVS:

mejoren la eficiencia energética.

e  Tramitacion, asesoramiento y gestién de ayudas, subvenciones en desarrollo del

PMVS, de todas las administraciones implicadas. o  ElAlcalde de Alcald de Guadaira o persona en quien delegue.

*  Impulsar el Plan de participacién ciudadana. e  El Secretario del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira o persona en quien

e Incentivar propuestas de actuacién de acuerdo a los presupuestos municipales. delegue.

e  Elaborar informes de evaluacién anual del Plan y del seguimiento de la ejecucién e ElJefe del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira.

de la normativa del régimen de adjudicacidn. .

e Unrepresentante de los promotores privados.

e  Coordinacion con la Intervencidn municipal y asesoria juridica para el correcto I . B

o e Unrepresentante de las asociaciones de vecinos del Municipio.
seguimiento del desarrollo del PMVS.

e  Elasistente social del Ayuntamiento de Alcald de Guadaira.

La propuesta de composicion de la OLV contard, como se ha mencionado, con un equipo

multidisciplinar con las siguientes personas como minimo: Deberan programarse de manera periddica (minimo anualmente), mesas de trabajo de la
comisién en la que también podran intervenir otros agentes vinculados al desarrollo del
PMVS.
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e  Coordinacién con la normativa urbanistica.
e  Estado de desarrollo del Plan.
e  Grado de cumplimiento de las acciones previstas.

. Evolucién de los Indicadores.

Ademas de dicho informe, para la evaluacién efectiva del PMVS se redactara un informe
en el que se dara cuenta pormenorizadamente del estado de ejecucidn de las actuaciones
comprometidas y de las previsiones de evolucion para el siguiente ejercicio, al tiempo que
podran incluirse aquellas nuevas actuaciones que se estimen por conveniente para
mejorar la eficacia y/o ampliar los objetivos inicialmente planteados.

En todo momento serd necesaria la coordinacién entre las diferentes administraciones
como Urbanismo, Area de Igualdad y Servicios Sociales, Juventud, Desarrollo Econémico,
Economia y Hacienda, Participacion Ciudadana, etc.

En todas estas dreas se nombrara un responsable que se encargara de actualizar la toma
de datos, diagnosis de la situacion y redaccion de informes periddicos que seran evaluados
por la comision de seguimiento del PMVS.

Se deberd mantener activo el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida asi
como la encuesta de la situacidn de la vivienda en el municipio de Alcala de Guadaira.

6.5.3. INDICADORES DE GESTION, QUE EVALUAN EL NIVEL DE CUMPLIMIENTO
TEMPORAL E INDICADORES DE RESULTADO O IMPACTO, QUE EVALUAN EL
NIVEL DE DESEMPENO DE LOS OBJETIVOS ESTABLECIDOS.

Para la gestion efectiva de lo programado, la evaluacion de las actuaciones ejecutadas y, si
fuera necesaria, la reprogramacion correspondiente, se prevén en el PMVS una serie de
indicadores acordes a los objetivos de cada una de las actuaciones.

Los indicadores que se establecen para la valoracién continua del desarrollo del Plan son
de dos tipos: de gestion, que servirdn evaluar la gestion de lo programado y su nivel de
cumplimiento, y de resultados o impacto, que serviran para medir el cumplimiento de la
actuacion realizada, acorde a los objetivos y estrategias establecidos en la misma.

TABLA DE INDICADORES DE SUBPROGRAMAS DEL PMVS

SUBPROGRAMA
A VIVIENDA
A ACCESO Y USO EFICIENTE DEL

A11

A1.2.

A13

A14

A15

A1.6

A2
A21

A22

PARQUE RESIDENCIAL

Creacion de Oficina Local de la
Vivienda

Acciones relacionadas con la defensa
de la Vivienda

Acciones relacionadas con la puesta
en el mercado de vivienda
deshabitada

Acciones para facilitar el acceso al
alquiler. Intermediacion

Acciones para facilitar el acceso al
alquiler

Acciones dirigidas a facilitar la
permuta de viviendas a familias por
resultar las que poseen inadecuadas

PROMOCION DE VIVIENDA

Acciones para la construccion de
viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccion mediante
Cooperativas.

Acciones para el fomento del parque
de vivienda en alquiler

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

- N° de asistencias realizadas/ano

-N° de familias procedentes de desahucios realojadas
- N° de viviendas de emergencia social disponibles

- N° de viviendas vacias puestas en el mercado

- N° de familias atendidas en riesgo de desahucios/afio

- N° total de hogares auxiliados/conservados

-N° de familias atendidas desahuciadas

- N° total de alquileres realizados.

- N° de solicitudes con ayuda para pago de alquiler/afo

- N° total de actuaciones de intermediacion

- N° de solicitudes con ayuda para pago de alquiler/ano

- N° total de actuaciones

- N° de solicitudes de permutas solicitadas

- N° total de permutas realizadas

- N° de solicitudes ayuda/ano

- N° de viviendas iniciadas

- N° de solicitudes ayuda/afo

- N° de viviendas iniciadas
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A3

A3.1

B.1

B.1.1

B.2

B.2.1

GESTION DE SUELO

Gestion del sector SUO-7 UE-2 Los
Cercadillos.

REHABILITACION

Actuaciones para la eliminacion de la
infravivienda.

Programa de eliminacion o
transformacion de la infravivienda

REHABILITACION, CONSERVACION Y
MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

Programa de fomento de la
rehabilitacion de viviendas y Edificios.

- Aprobacidn definitiva de Reparcelacion.
- Aprobacion definitiva de PU

- Recepcion de las obras de urbanizacion

- N° de infravivienda eliminadas/afio

- N° de viviendas mejoradas/sustituidas

- N° de solicitudes ayuda/afo

- N° de viviendas rehabilitadas
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7. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

La participacién ciudadana puede contener diferentes significaciones, siendo necesario
identificar los multiples objetivos a los que puede dirigirse un proceso participativo y, en
razén de estos, disefiar los mecanismos e indicadores que pueden facilitarlo y evaluarlo,
respectivamente. Podemos afirmar, de conformidad con lo establecido en la guia
metodologia para la elaboracidon de los PMVS de la CFV, que el objeto del Plan de
Participacion Ciudadana, consiste en fomentar técnicas de participacion ciudadana en el
ambito de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacién, siendo el propésito de las
mismas las siguientes:

e Que la ciudadania haga suya las medidas e identifiquen como propias las
propuestas del Plan

e Que el plan atienda las problematicas esenciales para la poblacion, ya que esta
colabora en su diagndstico y en el establecimiento de prioridades

e Que los ciudadanos se comprometan a colaborar para su desarrollo Segun el
articulo 11 de la LRDVA, en la elaboracién de los PMVS.

e Se fomentard la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas
representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Se fomentard la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, de
los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

En su articulo 7.3, PVRA establece que en el proceso de formulacion y desarrollo del PMVS
se fomentara la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos,
asi como de las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de
demandantes de vivienda protegida. Por tanto, segun la Ley y el Plan andaluz de vivienda,
los colectivos cuya participacion en la elaboracion del Plan debe ser asegurada, y
promovida por la administraciéon son los siguientes: agentes econdmicos y sociales,
asociaciones profesionales, asociaciones vecinales, asociaciones de consumidores vy
asociaciones de demandantes de vivienda protegida. EI PVRA, en el marco de la
planificacién autondmica en materia de vivienda, establece en su articulo 4 €) como uno
de los principios orientadores que marcard la accion politica en materia de vivienda el
principio de Participacién, anadiendo que la implicacién e intervencién activa de
instituciones, entidades, agentes econdmicos y sociales, organizaciones de consumidores y

usuarios y movimientos de personas afectadas es imprescindible para que las medidas y
actuaciones derivadas del Plan sean asumidas por el conjunto de la sociedad.

El proceso de participacion que el presente plan recoge, se desarrollara en torno a los
siguientes enunciados o principios metodoldgicos:

e 1. Méxima difusién de contenidos.

e 2. Elaboracion de un diagnéstico compartido.

e 3. Generacién de momentos expansivos (audicidn, sintesis y consensos).

e 4. Devolucién de resultados.

e 5. Seguimiento y evaluacién en el desarrollo del Plan de Vivienda
7.1. FASES DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

El Plan de Participacién Ciudadana se desarrollara en tres fases que son las siguientes:

e Fase 1. La fase previa a la redaccion del Plan. Informacidn y primera
aproximacién diagndstica relacionada con el parque de viviendas del municipio,
con el analisis socio-demografico y analisis de la demanda de vivienda.
(Documento de Informacién y Diagndstico). —

e  Fase 2: La fase de definicién de objetivos y estrategias y en la elaboracion del
programa de actuacién. (Documento de Programa de Actuacion). —

e  Fase 3: La fase de gestion, seguimiento y evaluacion del PMVS.

Estas tres fases de la participacidon ciudadana deben insertarse obviamente en el
proceso de elaboracién y tramitacidn del propio PMVS de Alcald de Guadaira.

7.2. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA

La LRDVA establece en su articulo 13 que los Ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus
correspondientes PMVS debiendo remitirse los mismos a la Consejeria competente en
materia de vivienda; igualmente el articulo 9 2.b) de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de
Autonomia Local de Andalucia, establece como competencias de los Ayuntamientos la
elaboracidon de los PMVS. No obstante lo anterior ninguna de las Leyes mencionadas
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establece cual seria el procedimiento por el que los Ayuntamientos deben aprobar los
mencionados Planes. No hay ninguna Ley que atribuya expresamente la competencia a
ningun o6rgano municipal para la aprobacion de los mismos. De conformidad con lo
establecido en el apartado s) del articulo 21.1 de la Ley 7/1985 reguladora de las bases de
régimen local cuando una Ley de la Comunidad Autéonoma asigne una competencia al
municipio y no la atribuya expresamente a ningln 6rgano municipal, esta competencia
correspondera al Alcalde. Por tanto dicho érgano es el que podemos entender titular de la
competencia, que podra ser delegada en la Junta de Gobierno Local.

Debe tenerse en cuenta ademas, que el articulo 4.1 de la Ley 7/1985 atribuye a las
corporaciones locales las potestades reglamentaria y de autoorganizacion y de
programacién o planificacion (letras a y c). Pues bien, solo respecto de la potestad
reglamentaria se atribuye expresamente la competencia al Pleno para la aprobacion del
reglamento organico y de las ordenanzas (articulo 22.2.d), debiéndose considerar al PMVS
como un instrumento de planificacion municipal, pero no reglamentario.

No obstante lo anterior la mayoria de municipios que estan aprobando sus PMVS lo estan
haciendo mediante acuerdo del Pleno Municipal. Otro procedimiento que se ajustaria bien
a la aprobacién del PMVS es el de las Ordenanzas Municipales, que cuenta con una
aprobacion inicial con un posterior tramite de informacidn publica para realizar
alegaciones y una aprobacién definitiva previo informe de dichas alegaciones, aunque en
todo caso serd necesario contar con el criterio que a dicho respecto pueda tener el
Servicio Juridico Municipal o la Secretaria General asi como la Alcaldia, respecto a cual
debe ser el procedimiento a seguir para la aprobacion del PMVS. Segun la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local: Articulo 49 La aprobacion de las
Ordenanzas locales se ajustarad al siguiente procedimiento:

e a) Aprobacion inicial por el Pleno.

e b) Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de
treinta dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

e ) Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del
plazo y aprobacién definitiva por el Pleno. En el caso de que no se hubiera
presentado ninguna reclamacion o sugerencia, se entenderd definitivamente
adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

La intervencidn por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda es sélo de
comunicacion una vez que se encuentre aprobado el Plan Municipal, a menos que nos

encontremos en el supuesto regulado en la disposicién adicional tercera de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia que establece lo siguiente:
Disposicién adicional tercera. Informe preceptivo de los Planes Municipales de Vivienda y
Suelo Todo Plan Municipal de Vivienda y Suelo que arroje una demanda de vivienda
protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial, porcentaje minimo de reserva de acuerdo con el articulo
10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, requerira de informe de la Consejeria
competente en materia de vivienda con caracter previo a su aprobacidn. Por tanto, sélo si
del diagndstico realizado por el PMVS se llegara a dicha conclusidon respecto de la
demanda, seria necesario recabar informe de la Consejeria competente en materia de
vivienda con caracter previo a su aprobacidn, entendiendo que dicho informe seria
preceptivo pero no vinculante. Tanto si se opta por un procedimiento u otro, y toda vez
que se hace necesario someter el Plan a un proceso o tramite de informacion publica, el
procedimiento para aprobar el mismo podria ser el siguiente:

e 1) Aprobacién Inicial del documento que se redacte.

e 2) Tramite de Exposicion Publica para recoger alegaciones y sugerencias.

e  3) Aprobacién definitiva del documento una vez examinada y resueltas las
alegaciones.

La naturaleza del acuerdo que se adopte podra ser diferente (aprobacion inicial, acuerdo
de sometimiento a informacion publica...) e incluso los érganos que pueden intervenir
también (alcaldia, Junta de gobierno o pleno) pero en cualquier caso y con independencia
de la naturaleza del acuerdo que se adopte asi como del érgano que lo haga la tramitacién
se someterd a ese esquema y en consecuencia deberan insertarse las acciones de
participacion en el mismo.
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8. ANEXOS
8.1. CUADROS-RESUMEN DE POBLACION Y VIVIENDA:
8.1.1. POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL.

Padrén Municipal y encuesta de Poblacion Activa (INE)

>5 353 Sin datos
Fecha Datos Actividades: 2011. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA
Solicitudes e inscripciones
Solicitudes Porcentaje
solicitudes 1049 100%
caducadas 447 42,61%
canceladas 256 24,40%
inscripciones 346 32,98%

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcald de Guadaira. Afio 2018.

Solicitudes por sexo

Solicitudes Mujeres % Hombres %

Alcald de Guadaira 579 57,84 % 422 42,16 %

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida afio 2018. Consejeria de Fomento
y Vivienda. Junta de Andalucia

Forma de Acceso

Solicitudes Porcentaje
Alquiler 252 83,17%
Alguiler Opcion Compra 29 9,57%
Compra 22 7,26%

Fuente: Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcald de Guadaira. Afio: 2018

Iprem Inscritos Registro Publico demandantes Vivienda Protegida

Edad y Sexo
MUJER VARON TOTAL
1-18 9.119 9.667 18.786
19-34 6.146 6.278 12.424
35-49 10.272 10.498 20.770
50-64 6.484 6.483 12.967
>= 65 anos 5.740 4.419 10.159
75.106
Fecha Datos: 2017. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
Actividad
MUJER VARON TOTAL
paro 6215 4237 10452
agricultura 161 351 512
industria 743 4469 5212
construccion 182 2325 2507
servicios, comercio, hosteleria 5134 6600 11734
Fecha Datos Paro: 2016. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
Fecha Datos Actividades: 2011. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
Composicién de los nlcleos familiares
HABITANTES NUCLEOS FAMILIARES
1 menor 4178 4178
2 7509 3754
3 6181 2060
4 6362 1590
5 1507 301

Rango IPREM Inscritos Porcentaje
0-0,49 203 58,67%
0,520,99 85 24,57%
121,49 25 7,23%
1,521,99 17 4,91%
2a249 4 1,16%
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252299 6 1,73%
Mas de 3 6 1,73%

ANALISIS DEMOGRAFICO

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcald de Guadaira afio 2018.

Proyeccion de poblacién y hogares

Composicién familiar demandantes de vivienda protegida

N° familias Porcentaje
familia monoparental 94 32,30%
familia numerosa 76 26,12%
Personas Con discapacidad 110 37,80%
Necesidad de vivienda adaptada 11 3,78%

Habitantes Hogares*1 Tamario medio
(habitantes/vivienda)
actual afio 2018 76.518 27.524 2,78
proyeccion ano 2020 77.322 28.202 2,74
proyeccion afo 2025 79.099 30.335 2,61
proyeccion ano 2030 80.372 31.518 2,55

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcald de Guadaira afio 2018.

Inscripciones seglin tamafio unidad familiar

N° familias Porcentaje
1 miembro 78 22,54%
2 miembros 85 24,57%
3 miembros 89 25,72%
4 miembros 51 14,74%
5 miembros 24 6,94%
> 5 miembros 19 5,49%
Total 346 100,00%

Fuente: IECA. Poblacion proyectada en municipios mayores de diez mil habitantes segun sexo,
Andalucia, 2013-2035.

*1 Los hogares han sido obtenidos a partir del tamafio medio de los hogares en Andalucia generado a
partir de los resultados de la proyeccidon de referencia publicados en el documento de Proyeccion de
hogares en Andalucia 2012-2035.

ANALISIS DE NECESIDADES DE VIVIENDA

Necesidades generales segun dinamica 475
poblacional
colectivos de atencion especial
sin techo 12
sin vivienda 25
vivienda insegura Sin datos en proceso legal de desahucio
vivienda inadecuada Sin datos

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcald de Guadaira afio 2018.

Caracteristicas de la vivienda solicitada

Inscripciones
1 Dormitorio 71
2 Dormitorios 97
3 Dormitorios 175
4 Dormitorios &

Fuente: Servicios Sociales del Ayuntamiento de Alcald de Guadaira
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8.1.2. PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTA'Y MERCADO.

ASPECTOS FiSICOS

ACCESIBIIDAD

Antigliedad y estado de conservacion

Tipologia de las viviendas

N° viviendas Total
n° viviendas unifamiliares totales 13.596
n® viviendas en plurifamiliares
i 17.180 30776
Fuente: Oficina Virtual del Catastro. Datos: 2015.
Accesibilidad
N° edificios N° viviendas
n° viviendas unifamiliares no
accesibles 23.r21
5 e
n° de edificios sin ascensor de 3 0 471 6.071

mas plantas (B+2)

n° viviendas totales 30.776
n° viviendas de mas de 50 afios 3.904
n° viviendas anteriores a 1981 13.295
Fuente: Oficina Virtual del Catastro. Datos: 2015
Superficie N° viviendas Porcentaje
<31 m2 77 0,25%
32-50m2 213 0,69%
51-70m2 2.003 6,51%
71-90m2 5.999 19,49%
>90m2 22.484 73,06%
TOTAL 30.776 100,00%
Fuente: Oficina Virtual del Catastro. Datos: 2015.
Superficie y programa
N° viviendas Porcentaje
1 dormitorio 85 0,37%
2 dormitorio 130 0,56%
3 dormitorio 1.375 5,96%
4 dormitorio 3.850 16,70%
>4 dormitorio 17.615 76,40%
Total 23.055 100,00%

Fuente viviendas unifamiliares: IECA. Numero de inmuebles en edificios destinados a viviendas por

accesibilidad al edificio. 2011.

Fuente edificios sin ascensor: ELABORACION PROPIA. Edificios de mds de 30 afios de antigiiedad/

Cargos de vivienda asociados a estos edificios

Infravivienda

N° viviendas

Porcentaje

n® Infraviviendas

319

1%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los valores de Categoria y Estado de la edificacién. OVC
REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO

Fuente: Censos 2011. INE. Afio 2011.

N° viviendas Fuente
n° viviendas totales 30.776 Catastro 2015
en propiedad 22.785 Censo 2011
en alquiler 840 Censo 2011
principales 26.075 Censo 2011
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secundarias 2370
viviendas deshabitadas 4075

vivienda publica 463

Censo 2011
Censo 2011
Catastro 2015

en alquiler 105

615

5,85

Ofertay mercado

N° viviendas Precio por vivienda
en venta 1.111 169.000

Precio por m2
1.110

DATOS BASICOS DE POBLACION Y VIVIENDA

Existente Previsto

Unidades Unidades % existente
n° habitantes 76.518 79.000 32%
n° inscritos RMDVP 346 519 50 %
viviendas totales 30.776 32.304 5%
no ocupadas 4075 3875 -4.9 %
a rehabilitar 723 623 -13,83 %
infravivienda 319 219 -31,34 %
protegidas Sin datos Sin datos
publicas 463 563 21,59 %
en alquiler 840 1140 35,51 %
alojamientos transitorios 11 11 0%
plazas en alojamientos transitorios 667 667 0%

Fuente: IECA, Catastro2015 y anuario estadistico de Diputacion de Sevilla.

Fuente: www.idealista.com

Oferta y mercado N° Capacidad
viviendas
Patrimonio Municipal de Suelo 15 50
Registro Municipal de Solares y Edificaciones 0 0

ruinosas
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8.2. ACUERDOS SUSCRITOS CON OTROS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS EN MATERIA DE VIVIENDA.

No consta.
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8.3. PLANOS:

8.3.1. PLANO DE INTENSIDAD DE USO. VIVIENDAS VACIAS.

llustracion 16. Plano de intensidad de uso de las viviendas. Viviendas deshabitadas en casco urbano
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llustracidon 17. Plano de intensidad de uso de las viviendas. Viviendas deshabitadas en TTMM.
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8.3.2. PLANO DE INTENSIDAD DE USO. VIVIENDAS SECUNDARIAS
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INFRAVIVIENDA.

8.3.3.
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8.3.4. PLANO DE VIVIENDAS CON NECESIDAD DE ASCENSORES (B+2, B+3, >B+4).
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8.3.5. PARCELAS LIBRES.
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8.3.6. PARCELAS DE TITULARIDAD PUBLICA.

121 9p €8 euibed | euonsan 0oljgndse ewuojeie|d ] 9psap S)UsWEdIUQIIO8|e OPeULl 0JUBWNI0Q]
/S9"BOIUOI}OB|BPBS B[ED|BPEPNID//:ARY (UQIOBIYLBA | A4DLODDIYNHSIZODASEHZADSY :UQIOEPIEA ‘POD

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023



8.4. ACTUACIONES PREVISTAS.

8.4.1. A)FICHAS.

Las fichas se encuentran descritas en el Punto 6 del presente documento. Adjuntamos a continuacion resumen de los programas previstos:

Cuadro resumen de programas y subprogramas. Viviendas a las que afectan

ACTUACIONES PREVISTAS

PROGRAMAS Y SUBPROGRAMAS VIV. QUE AFECTAN
A VIVIENDA

A1 ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL

A1 Creacion de Oficina Local de la Vivienda

A.1.2.  Acciones relacionadas con la defensa de la Vivienda 100 N
A1.3 Acciones relacionadas con la puesta en el mercado de vivienda deshabitada 100 E g
A1.4 Acciones para facilitar el acceso al alquiler. Intermediacion _g
A15 Acciones para facilitar el acceso al alquiler 200 E%
A.1.6 Acciones dirigidas a facilitar la permuta de viviendas a familias por resultar las que poseen inadecuadas 50 EE
A2 PROMOCION DE VIVIENDA ;é
5

A.21 Acciones para la construccion de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion mediante Cooperativas. 50 E E
A2.2 Acciones para el fomento del parque de vivienda en alquiler 100 :E
A3 GESTION DE SUELO Eg
A3.1  Gestion del sector SUO-7 UE-2 Los Cercadillos. 420 e—
B. REHABILITACION =L§L
B.1 ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA =§
P2

B.1.1 Programa de eliminacion o transformacion de la infravivienda 100 :é
B.2 REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL —
B.2.1 Programa de fomento de la rehabilitacion de viviendas y edificios 100 %:
TOTAL VIVIENDAS BENEFICIADAS POR PROGRAMAS, AYUDAS, ETC 1.220 §

<
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B) PLANOS DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS.

8.4.2.

PROGRAMA DE FOMENTO DEL PARQUE DE VIVIENDA EN ALQUILER (M1 B SUO6. MONTECARMELO)
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GESTION DEL SECTOR SUO-7 UE-2 LOS CERCADILLOS.
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8.5. OTROS.

8.5.1. PLANOS DE SECTORES DESARROLLADOS O PENDIENTES DE DESARROLLO CON RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ALCALA DE
GUADAIRA.
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UE-31: ZONA RABESA, CALLES MAESTRO JOSE GANDULFO Y TONELERO.
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SECTOR SUP-R1 "MONTECARMELO"
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SECTOR SUP-R4 "ZACATIN" "UE-NORTE"
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SECTOR SUP-R4 "ZACATIN" "UE-SUR"
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SUP-R3B NORTE. VIRGEN DEL AGUILA
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SUP-R3A. VIRGEN DEL AGUILA
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SUP R1 MONTECARMELO
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SUO-6-SUP-R1. (ZONA MONTECARMELO). MANZANA M1B
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SUO-7-SUP-R2. (ZONACERCADILLOS). UE2
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SUO-7-SUP-R2. (ZONACERCADILLOS). UE1
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SUO-19-S1/SUNP-R2. (ZONA LA ESTRELLA)
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SUO-20. S3/SUNP-R2 (Zona la Estrella)
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SUO-21 “SUNP-R3. (ZONA LA SOLANA)
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SUO-22 “S1/SUNP-R5”. (Zona la Pirotecnia)
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SUP-R7.(ZONA EL EUCALIPTAL). SUS-2
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S2/SUNP-R2. (Zona La Estrella). SUS 3
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S2/SUNP-R5. (Pirotecnia). SUS-4
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SUS 5. LA ISLA
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SUS-6. AREA DE OPORTUNIDAD ZACATIIN
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8.5.2. FICHAS DE SECTORES PENDIENTES DE DESARROLLO CON RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ALCALA DE GUADAIRA

m SUO-6-SUP-R1. (Zona Montecarmelo)
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SUO-7-SUP-R2. (Zona Cercadillos)
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SUO-19-S1/SUNP-R2. (Zona la Estrella)
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SUO-20. S3/SUNP-R2 (Zona la Estrella)
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SUO-21 “SUNP-R3. (Zona la Solana)
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SUO-22 “S1/SUNP-R5”. (Zona la Pirotecnia)
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S2/SUNP-R2. (Zona La Estrella). SUS 3

SUP-R7.(Zona El Eucaliptal). SUS-2
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SUS-R9. (La Isla). SUS-5

S2/SUNP-R5. (Pirotecnia). SUS-4
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SUO-6-SUP-R. (Zona Montecarmelo)
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8.5.3. DOCUMENTACION APORTADA POR EL AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE

GUADAIRA.

DOCUMENTACION RELATIVA AL REGISTRO DE DEMANDANTES.
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8.5.4. REAL DECRETO 106/2018, DE 9 DE MARZO, POR EL QUE SE REGULA ELPLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018/2021. RESUMEN DE PROGRAMAS Y AYUDAS

PROGRAMA OBJETO CUANTIAS/PRESTACION

Programa de subsidiacion de préstamos convenidos- Articulo 9 Este programa tiene por objeto, atender el pago de las ayudas de | Las que sigan vigentes con la normativa de aplicacion.
subsidiacion de préstamos convenidos regulados en anteriores Planes
Estatales de Vivienda que sigan vigentes de acuerdo con la normativa de

aplicacion.
——
7 7 I
PROGRAMA OBJETO CUANTIAS/PRESTACION pr—
Programa de ayuda al alquiler de vivienda. Articulo 10 Facilitar el acceso y la permanencia en una vivienda en régimen de | Plazo de 3 afios

alquiler a sectores de poblacion con escasos medios econémicos
Con caracter general: hasta el 40% de la renta mensual

Mayores de 65 anos: hasta el 50% de la renta mensual

Ayuda hasta el 30% del alquiler en el tramo comprendido entre 601 y 900
euros en determinados @&mbitos a definir por las comunidades
auténomas.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023
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PROGRAMA

Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual.
Articulo 18

PROGRAMA

Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler. Articulo 24

OBJETO

El objeto de este programa es poder ofrecer una vivienda a quienes sean
objeto de desahucio judicial de su vivienda habitual y, encontrandose en
situacion de vulnerabilidad, no dispongan de medios economicos para
acceder al disfrute de una nueva vivienda. El programa se articula
mediante colaboracion publico-privada, con la constitucion, por las
entidades financieras como propietarias de viviendas disponibles, de
fondos de viviendas para alquiler social.

OBJETO

El objeto de este programa es el fomento del parque de vivienda en
alquiler ya sea de titularidad publica o privada. Podran obtener
financiacion con cargo a las ayudas de este programa las promociones
de viviendas de nueva construccion o de viviendas procedentes de la
rehabilitacion de edificios, que se vayan a destinar por un plazo de al
menos 25 afnos al arrendamiento.

Limitacion posterior del precio de alquiler.

CUANTIAS/PRESTACION

Vivienda
Limite de ingresos:

habitual y permanente

3 IPREM /4 IPREM: familia numerosa general y personas con discapacidad
/5 IPREM: familia numerosa especial y personas con determinados grados
de discapacidad.

Limite de la renta: Hasta 400 euros.

El importe de la ayuda o subvencion publica a recibir con cargo a este
programa, sera de hasta el 100% del alquiler, importe que sera abonado en
un 80% con cargo al Ministerio de Fomento y en un 20% con cargo a la
Comunidad Auténoma de que se trate.

CUANTIAS/PRESTACION

1.- Una ayuda directa, proporcional a la superficie til de cada vivienda,
hasta un méaximo de 300 euros por metro cuadrado de superficie til de
vivienda. La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 40%
de la inversion de la actuacion, con un limite maximo de 31.550 euros por
vivienda.

2.- Una ayuda directa, proporcional a la superficie 0til de cada vivienda,
hasta un maximo de 350 euros por metro cuadrado de superficie til de
vivienda. La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 50%
de la inversion de la actuacion, con un limite maximo de 36.750 euros por
vivienda.

n: ASGYZRISDQGZESHN4PGCCTCFY | Verificacion: http:/ciudadalcala.sedelectronica.es/
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PROGRAMA

Programa de fomento de la mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas. Articulo 33

PROGRAMA

OBJETO

Este programa tiene por objeto la financiacion de obras
de mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad,
con especial atencion a la envolvente edificatoria, tanto
en edificios de tipologia residencial colectiva, incluyendo
sus viviendas, como en las viviendas unifamiliares.

OBJETO

CUANTIAS/PRESTACION

Limite de la ayuda:

Con caracter general 40% de la inversion.

75% de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3IPREM

Viviendas unifamiliares:

Hasta 12.000 €

Hasta 18.000 € para personas con discapacidad.

Hasta 24.000 € para personas con determinado grado de discapacidad.

Incremento por BIC: 1.000 €

Incremento para menores de 35 arios: 25% en municipios con menos de 5.000 habitantes
Edificios

Hasta 8.000€/vivienda y 80€/m2 de local

Hasta 12.000€/vivienda para personas con discapacidad

Hasta 16.000€/ vivienda para personas con grado mas severo de discapacidad.
Incremento por BIC: 1.000€/vivienda y 10€/m2 de local

Incremento para menores de 35 afios: 25% en municipios con menos de 5.000 habitantes

CUANTIAS/PRESTACION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023
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Programa de fomento de la conservacion y mejora de la | Este programa tiene por objeto la financiacion de la | Limite de la ayuda:

accesibilidad en viviendas. Articulo 40 ejecucion de obras para la conservacion y mejora de la | Con caracter general 40% de la inversion.
accesibilidad en: 75% de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3IPREM o de obras de accesibilidad cuando los
1. Viviendas unifamiliares ya sean urbanas o rurales. residentes sean personas discapacitadas o sean mayores de 65 anos.

2. Edificios de viviendas de tipologia residencial | Conservacion:
colectiva, interviniendo tanto en sus elementos comunes
como en el interior de cada vivienda. e  Hasta 3.000 €

Accesibilidad
3. Viviendas aisladas ubicadas en edificios de tipologia
residencial colectiva. e  Hasta 8.000 €/ vivienda
e  Hasta 14.000 €/ vivienda para personas con discapacidad
e  Hasta 17.000 €/ vivienda para personas con grado mas severo de discapacidad.

e Incremento por BIC: 1.000 €/ vivienda

Incremento para menores de 35 afios: 25% en municipios con menos de 5.000 habitantes

PROGRAMA OBJETO CUANTIAS/PRESTACION
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Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y
rural. Articulo 47

PROGRAMA

El programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural
tiene como objeto la financiacion de la realizacion conjunta de obras de
rehabilitacion en edificios y viviendas, incluidas las viviendas
unifamiliares, de urbanizacion o reurbanizacion de espacios publicos y,
en su caso, de edificacion de edificios o viviendas en sustitucion de
edificios o viviendas demolidos, dentro de ambitos de actuacion
denominados area de regeneracion y renovacion urbana o rural
previamente delimitados.

Se incluyen los supuestos de infravivienda y chabolismo.

OBJETO

Limite de la ayuda:

Con caracter general 40% de la inversion

75% de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3IPREM o de obras
de accesibilidad cuando los residentes tengan movilidad reducida o sean
mayores de 65 afos.

Calificacion energética minima de las viviendas nuevas B

70% de la edificabilidad sobre rasante tendrd uso residencial.

Limite temporal: 5 anos

Con caracter general 40% de la inversion

75% de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3IPREM o de obras
de accesibilidad cuando los residentes tengan movilidad reducida o sean
mayores de 65 anos.

Rehabilitacion: hasta 12.000[]/vivienda y 120[]/m2 local
Renovacion/nueva construccion: hasta 30.000[]/vivienda.

Urbanizacion: hasta 2.000[]/vivienda rehabilitada o construida.

Realojo: hasta 4.000/ano (méx. 3) por unidad de convivencia.

Equipos técnicos y oficinas de planeamiento: hasta 1.000[]/vivienda
Incremento por BIC : 1.000(]/vivienda y 10[}/m2 de local.

Incremento para menores de 35 anos: 25% en municipios de menos de
B NNN_hahitantac

CUANTIAS/PRESTACION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023
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Programa de ayuda a los jévenes. Articulo 55

Programa de viviendas para personas mayores. Articulo 65

Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a los jovenes de
menos de 35 anos, ya sea en régimen de alquiler o mediante una ayuda
directa a la adquisicion de viviendas localizadas en municipios de menos
de 5.000 habitantes.

Este programa regula dos opciones de ayudas para los jovenes
incompatibles entre si:

1.- Ayuda para el alquiler de vivienda habitual y permanente

2.- Ayuda para la adquisicion de vivienda habitual y permanente

OBJETO

Fomentar la promocion de viviendas o de su rehabilitacion para
destinarlas durante un plazo minimo de 40 arios al alquiler o la cesion de
uso para personas mayores o con discapacidad, disponiendo de
instalaciones y servicios comunes adaptados.

La cuantia de la ayuda al alquiler sera de hasta el 50% de la renta mensual
que deba satisfacer el beneficiario por el alquiler de su vivienda habitual y
permanente para los 600 primeros euros. Plazo: 3 arios.

La cuantia de la ayuda a la adquisicion de vivienda sera de hasta 10.800
euros por vivienda, no pudiendo superar en ningtin caso el 20% del precio
de adquisicion de la vivienda.

CUANTIAS/PRESTACION

Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su
rehabilitacion, podran obtener una ayuda directa, proporcional a la
superficie Uil de cada vivienda, hasta un méximo de 400 euros por metro
cuadrado de superficie 0til de vivienda. La cuantia maxima de esta
subvencion no podra superar el 40% de la inversion de la actuacion.

Personas mayores de 65 afos o con discapacidad
Ingresos inferiores a 5 veces IPREM (unidad de convivencia)

No disponer de vivienda en propiedad

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALCALA DE GUADAIRA 2018/2023
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8.5.5. DECRETOS 141/2016, DE 2 DE AGOSTO, POR EL QUE SE REGULA EL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA 2016-2020 Y REAL DECRETO 233/2013, DE 5 DE
ABRIL. RESUMEN DE PROGRAMAS Y AYUDAS.

Programa de ayudas a personas inquilinas. Art. 42 Establecer ayudas destinadas al pago de la renta del alquiler que faciliten el acceso a | Plan estatal: 40% renta anual de alquiler en general con un limite de
la vivienda o la permanencia en la misma a familias con ingresos limitados. 2.400€/ano.

La ayuda al alquiler del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se | Plan autonémico: 40% renta de alquiler en general; 100% renta de alquiler
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion | 9ruPos de especial proteccion. Municipal: 40% del importe mensual del
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2012-2016, no se puede | alquiler con un limite de 160€/mes y duracion de 6 meses anuales, salvo
compatibilizar con otras ayudas al alquiler que puedan conceder las CCAA, | EXCEPCIONES.

Corporaciones locales.

Programa de alquiler de edificios de viviendas | peqyccion del namero de viviendas deshabitadas, mediante la puesta en el mercado | Gestion de una bolsa de viviendas deshabitadas para su cesion en
deshabitadas. Art. 43 del alquiler de edificios completos o un numero de viviendas en la misma | arrendamiento.

localizacion, que se definira mediante orden de la Consejeria competente en materia ) - . o ,
9 ) p Concertacion de polizas de seguros de impago de renta y de defensa juridica, asi

de vivienda o ———
como multirriesgo de hogar. —

Concesion de la asistencia técnica necesaria, consistente en facilitar las —

certificaciones energéticas de las viviendas que no cuenten con la misma, todo —

. . . N o
ello referido a los contratos de arrendamiento que se concierten dentro de dicho —F,
Programa. o
o — G S
Apoyo de una red de Agentes Colaboradores de la Administracion de la Junta de ———
Andalucia en el desarrollo del programa. —_— ‘—;Tg
— O .=
— G )
Las personas inquilinas podran optar: 40% renta de alquiler en general. — §§
I 2 ©
100% renta de alquiler grupos de especial proteccion. — S 5
—
===5
— S
s
=
—
MEDIDAS DE CARACTER HABITACIONAL EE
PROGRAMA 0BJETO CUANTIAS/PRESTACION — E =
.. N P ., . ) . . L. . i o o
Programa de viviendas protegidas en régimen de | ongiruccion de viviendas protegidas por sus futuras personas usuarias mediante | Méximo de 20.000 euros por vivienda para la compra de materiales. — OO
autoconstruccion. Art. 44 aportacion de trabajo personal, con la colaboracion de la Administracion local en el ==3
proceso. —T
— § ‘ué;
Programa de permutas protegidas de vivienda y holsa | pygijitar |a permuta de viviendas tanto protegidas como libres entre la ciudadania, | Creacion y regulacion de una bolsa de oferta de viviendas, donde se registraran _85«;
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PARQUE PUBLICO RESIDENCIAL

PROGRAMA

OBJETO

CUANTIAS/PRESTACION

Plan de mejora y mantenimiento del parque piblico
residencial. Art. 53

Mantener en cada momento las condiciones dignas y adecuadas delas viviendas que
integran el parque publico residencial de titularidad de la Comunidad Auténoma.

Se destinara como minimo una cantidad equivalente a la recaudada en concepto
de renta de alquiler.

Programa de ayudas a las personas inquilinas del
parque publico residencial de la Comunidad
Auténoma. Art. 55

Programa de ayudas a las personas inquilinas residentes en las viviendas del parque
publico residencial de la Comunidad Autdnoma que, ante situaciones sobrevenidas,
acrediten la imposibilidad total o parcial de pago de la rentas de arrendamiento.

Estas ayudas consistiran fundamentalmente en aplazamientos de compromisos
de pago y aminoraciones de renta por causas tasadas.

Programa de incorporacion de viviendas al parque
pablico para su cesion de uso. Art. 56

Captacion de viviendas, procedentes tanto de entidades financieras de crédito,
entidades gestoras de activos inmobiliarios u otras entidades publicas o privadas,
que se encuentren deshabitadas u ocupadas de forma irregular en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, con el fin de incorporarlas al parque publico de viviendas,
posibilitando su ocupacion preferentemente por personas que Se encuentren en
situacion de emergencia habitacional.

Garantia de mantenimiento de las viviendas, su destino al uso habitacional y el
arreglo de desperfectos, bien directamente o mediante la contratacion de las
polizas de seguro necesarias para cubrir dichas contingencias, asi como, en su
caso, una contraprestacion econémica por la cesion efectuada, que no superara
los 125 €/mes por vivienda.

ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

PROGRAMA

OBJETO

CUANTIAS/PRESTACION

Programa de transformacion de infravivienda. Art. 63

Mejorar las condiciones de alojamiento en zonas urbanas caracterizadas por la
concentracion de infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de
rehabilitacion, promovidas por las personas residentes, que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas, y se complementen con
acciones municipales de acompanamiento y seguimiento social, de manera que
se propicie el mantenimiento y la integracion social de la poblacion residente.

Una subvencion de cuantia equivalente al 95 por ciento del coste total de las obras
de rehabilitacion, incluidos impuestos, y excluidos los honorarios profesionales y
las tasas e impuestos municipales por licencia de obras, hasta un méaximo de
30.020 euros.

Asistencia para la redaccion del proyecto y otros documentos técnicos necesarios,
asi como la direccion de las obras

Programa de actuaciones publicas convenidas para la
eliminacion de infravivienda. Art. 68

Desarrollo y financiacion de actuaciones publicas convenidas entre la Consejeria
competente en materia de vivienda y los Ayuntamientos, para la eliminacion de
situaciones de especial gravedad caracterizadas por la concentracion de
infraviviendas, donde las condiciones especialmente deficientes de la edificacion y
desfavorables de la poblacion aconsejen la actuacion directa de las
Administraciones publicas.

Financiacion hasta el 90 por ciento del coste de las actuaciones de rehabilitacion o
renovacion de la edificacion, con una aportacion maxima de 30.000 euros por
vivienda resultante, incluidos la redaccion del proyecto y otros documentos
técnicos necesarios, asi como la direccion de las obras.

Los Ayuntamientos habran de contribuir a la financiacion de dicho coste con una
aportacion minima del 10 por ciento.
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REHABILITACION RESIDENCIAL

PROGRAMA

OBJETO

CUANTIAS/PRESTACION

Programa de rehabilitacion autondmica de edificios.
Art 72

Fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de actuaciones
que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia
energética.

Podran ser beneficiarias de una subvencion de cuantia equivalente al 30 por ciento
del coste total de las obras de rehabilitacion, incluidos los honorarios
profesionales, hasta un maximo de 3.000 euros por vivienda.

Actuaciones sobre los elementos comunes del edificio tengan entre sus finalidades
alguna o varias de las previstas para la mejora de la eficiencia energética
(art.72.2.c) y el coste de las partidas destinadas a estas finalidades, suponga al
menos el 25 por ciento del coste, las subvenciones se incrementaran en un 5% del
coste total de las obras de rehabilitacion, incluidos los honorarios, hasta un
maximo de 3.500 euros por vivienda

La cuantia maxima de las subvenciones a conceder por edificio, no podra superar
el importe de multiplicar

11.000 €/vivienda y 11.000 €/100m2 de superficie Uil de local (12.100 euros
cuando se trate de edificios declarados bienes de interés cultural, catalogados o
que cuenten con proteccion integral) se atendrd a las siguientes condiciones:

Conservacion: 2.000 €/vivienda y C/100 m2 de local siempre que no exceda del
35% del coste subvencionable de la actuacion. Si ademas se acometen
simultaneamente actuaciones para la mejora de la calidad y sostenibilidad q la
ayuda de conservacion se incrementara en 1.000 euros, y en otros 1.000 euros
mas, si ademas se realizan obras de accesibilidad.

Mejora de calidad y accesibilidad: 2.000 €/vivienda y C/100m2 de local siempre
que no exceda del 35% del coste subvencionable o de 5.000 euros, como maximo,
si se redujera al menos en un 50% la demanda energética anual global de
calefaccion y refrigeracion del edificio

Mejora de la accesibilidad: 4.000 €/vivienda y C/100m2 de local siempre que no
exceda del 50% del coste subvencionable.

Las cuantias sefialadas anteriormente podran incrementarse en un 10% cuando se
trate de edificios declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o que cuenten
con proteccion integral. (Art. 19 Plan Estatal)

Ayudas para la implantacion del informe de

evaluacion del edificio. Art. 77

Ayuda con destino a la financiacion parcial de los gastos de honorarios
profesionales para la emision del informe de evaluacion del edificio.

En este caso podran ser beneficiarias de las ayudas contempladas en el Plan
Estatal.

20 €/vivienda y 20€/100m2 de superficie Util de local, sin que en ningn caso
pueda superarse 500€, ni el 50% dek coste del informe del Evaluacion de edificio.
Plan Estatal Art. 33

rificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
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Programa de rehabilitacion autonémica de viviendas.
Art. 78

Ffomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten necesarias para
subsanarlas y mejorar sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética

Una subvencion de cuantia equivalente al 45 por ciento del coste total de las obras
de rehabilitacion, incluidos impuestos, y excluidos de éste los honorarios
profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras, hasta un
maximo de 7.200 euros.

Cuando los ingresos familiares de la persona promotora de la rehabilitacion no
sean superiores a 1,50 veces el IPREM, esta subvencion se incrementara hasta
una cuantia equivalente al 55 por ciento del coste de la rehabilitacion, hasta un
maximo de 8.800 euros.

Redaccion del proyecto y otros documentos técnicos necesarios, asi como
direccion de las obras.

Cuando las actuaciones sobre la vivienda tengan entre sus finalidades alguna o
varias de las previstas para la mejora de la eficiencia energética y el coste de las
partidas destinadas a estas finalidades suponga al menos, el 25% del coste total
las subvenciones se incrementaran en 5% del coste total hasta unos maximos de
8.000 y 9.600 euros por vivienda respectivamente.

Programa de adecuacion funcional basica de

viviendas. Art. 83

Concesion de ayudas destinadas a mejorar la seguridad y adecuacion funcional de
las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas
mayores 0 personas con discapacidad.

Subvencion de una cuantia de hasta el 70% del presupuesto de las obras
necesarias que no podra exceder de 1800 € para las obras y de 600 € para la
asistencia técnica.

Programa de rehabilitacion energética del parque
pablico residencial. Art. 84

Financiacion de actuaciones en edificios de viviendas destinadas a la poblacion
con menores recursos, que sean titularidad de las Administraciones Publicas de
Andalucia o de entidades de ellas dependientes, con el objetivo de mejorar la
eficiencia energética de los edificios, reducir el consumo energético de los
hogares y luchar contra el riesgo de pobreza energética y la exclusion social,
favoreciendo la salud y el confort de las personas residentes.

Financiacion de las actuaciones de rehabilitacion energética del parque publico
residencial titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Hasta un 70 por ciento del coste de las actuaciones de rehabilitacion energética
seleccionadas en las convocatorias a las que se refiere el articulo 85.1, con una
aportacion maxima de 10.000 euros por vivienda, incluidas las asistencias
técnicas necesarias.

Actuaciones de rehabilitacion singular. Art. 88

Proteccion y financiacion de actuaciones especificas en materia de rehabilitacion
residencial no contempladas de forma expresa en los Programas que integran el
presente Plan, asi como la reparacion de los danos causados en viviendas o
edificios residenciales por fendmenos naturales sobrevenidos.

Se estableceran mediante Orden de Desarrollo.
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PROGRAMA

OBJETO

CUANTIAS/PRESTACION

Areas de rehabilitacion integral. Art. 89

Fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones integrales de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, en ambitos urbanos centrales o
periféricos sujetos a procesos de segregacion y graves problemas habitacionales
que afectan a sectores de poblacion en riesgo de exclusion social.

Pendiente de determinar una vez delimitada el area de rehabilitacion integral.
Hasta 11.000€/vivienda objeto de rehabilitacion.
Hasta 30.000€/vivienda construida en sustitucion de otra previamente demolida.

Mejora de calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta 2.000€/vivienda objeto
de rehabilitacion y/o por cada vivienda construida en sustitucion de otra
previamente demolida.

A las cantidades anteriores podran anadirse: hasta 4.000€ anuales por unidad de
convivencia a realojar
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