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Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira

SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO
EL DIA 7 DE OCTUBRE DE 2016/18 (EXPTE. 8947/2016)

1°. Orden del dia y votaciones:

1° Secretaria/Expte. 7827/2016. Aprobacion del acta de 15 de septiembre de 2016,
video_201609151701020000_FH.videoacta.

Sometido el asunto a votacion se aprueba con el siguiente resultado:

GRUPOS SOCIALISTA: | POPULAR: [ALCALA PUEDE:|IULV-AA: [ANDALUCISTA: | C's: Concejal | TOTAL:
no adscrita

A FAVOR 9 3 4 3 2 1 1 23

EN CONTRA

ABSTENCION

2° Urbanismo/Expte. 12282/2014. Propuesta sobre aprobacion de convenio urbanistico de
planeamiento para ajuste de la ordenacion viaria en naves sitas en calle Cuchipanda 5.

Sometido el asunto a votacion se aprueba con el siguiente resultado:

GRUPOS SOCIALISTA: | POPULAR: |ALCALA PUEDE:|IULV-AA: [ANDALUCISTA: | C's: Concejal | TOTAL:
no adscrita

A FAVOR 9 1 10

EN CONTRA

ABSTENCION 3 4 3 2 1 13

3° Urbanismo/Expte 6527/2014. Modificacién puntual del PGOU relativa al articulo 310 y otros de las

Normas Urbanisticas, condiciones para la implantacion de instalaciones que utilicen residuos como

combustible alternativo: Aprobacion definitiva, con la intervencién (00:01:23 h.) de los sefores

concejales siguientes:

Rosa Maria Carro Carnacea, del grupo municipal C's.

Ester Ruiz Lara, concejal no adscrita a grupo municipal.

Maria Dolores Aquino Trigo, del grupo municipal Andalucista.

Maria Fernandez Sanchez, del grupo municipal Izquierda Unida y Alternativa Alcalarefia.
Jésica Garrote Redondo, del grupo municipal Alcala Puede.

Maria del Carmen Rodriguez Hornillo, del grupo municipal Popular.

Salvador Escudero Hidalgo, del grupo municipal Socialista.

Sometido el asunto a votacidén se aprueba con el siguiente resultado:

GRUPOS SOCIALISTA: | POPULAR: |[ALCALA PUEDE:|IULV-AA: [ANDALUCISTA:| C’s: Concejal | TOTAL:
no adscrita

A FAVOR 9 4 3 2 18

EN CONTRA 3 1 1 5

ABSTENCION
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4° Urbanismo/Expte. 1847/2016. Resolucion de expediente de ejecucion de aval depositado por la
entidad Puerta Oriente SCA, en el convenio urbanistico de planeamiento para el Sector 1 del SUNP
R2 “La Estrella” (en la actualidad SUO 19 del "S1/SUNP R2 La Estrella™).

Sometido el asunto a votacioén se aprueba con el siguiente resultado:

GRUPOS SOCIALISTA: | POPULAR: |[ALCALA PUEDE:|IULV-AA: [ANDALUCISTA:| C’s: Concejal TOTAL:
no adscrita

A FAVOR 9 3 2 1 1 16

EN CONTRA

ABSTENCION 4 3 7

5° Urbanismo/Expte. 7864/2016. Modificaciéon puntual del PGOU para el cambio de uso industrial a
terciario en manzana del APA-14 SUP-I4 Cabeza Hermosa: Aprobacion inicial.

Sometido el asunto a votacion se aprueba con el siguiente resultado:

GRUPOS SOCIALISTA: | POPULAR: [ALCALA PUEDE:|IULV-AA: [ANDALUCISTA: | C's: Concejal | TOTAL:
no adscrita

A FAVOR 9 2 2 1 14

EN CONTRA

ABSTENCION 3 2 3 1 9

Nota: Grupo Alcala Puede:
A favor: Jésica Garrote Redondo y Sheila Carvajal Cabrera.
Abstencion: Aticus Méndez Diaz y Pedro Nieto Chaves.

6° Arca/Expte. 10990/2015. Contribuciones especiales para la financiacion de las obras de
reurbanizacién de la urbanizacion Las Encinas: Aprobacion de la relacion definitiva de sujetos pasivos

y cuotas, con la intervencidon (00:31:09 h.) de los sefiores concejales siguientes:

Maria del Carmen Rodriguez Hornillo, del grupo municipal Popular (3).

Maria Fernandez Sanchez, del grupo municipal Izquierda Unida y Alternativa Alcalarefa.
Maria Dolores Aquino Trigo, del grupo municipal Andalucista.
Elena Alvarez Oliveros, del grupo municipal Socialista (2).

Sometido el asunto a votacién se aprueba con el siguiente resultado:

GRUPOS SOCIALISTA: | POPULAR: |ALCALA PUEDE:|IULV-AA: [ANDALUCISTA:| C's: Concejal TOTAL:
no adscrita
A FAVOR 9 2 11
EN CONTRA 3 2 5
ABSTENCION 3 2 1 1 7 =

Nota: Grupo Alcal4 Puede:
Afavor: Jésica Garrote Redondo y Sheila Carvajal Cabrera.
En contra: Aticus Méndez Diaz y Pedro Nieto Chaves.
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La grabacion de la sesion plenaria con la referencia
video_201610070735390000 FH.videoacta, esta disponible en http://videoacta.alcalaguadaira.org.

2° Acta de la sesion.

En la ciudad de Alcald de Guadaira, y en la sala de plenos de su palacio municipal, siendo
las nueve horas y treinta y cinco minutos del dia siete de octubre de dos mil dieciséis, se reunid el
Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria y en primera convocatoria, bajo la presidencia
de la Sra. Alcaldesa, doila Ana Isabel Jiménez Contreras, y con la asistencia de los sefiores
concejales del grupo municipal Socialista: don Salvador Escudero Hidalgo, don Enrique Pavén
Benitez, dofia Elena Alvarez Oliveros, don German Terrén Gémez, dofia Maria Jestis Campos
Galeano, don José Antonio Montero Romero, dofia Maria Pilar Benitez Diaz y don Antonio
Jests Gomez Menacho (9); del grupo municipal Popular: dofia Maria del Carmen Rodriguez
Hornillo, don Francisco Bautista Fernandez y don José Manuel Villanueva Accame (3); del grupo
municipal Alcala Puede: dofia Jésica Garrote Redondo, don Aticus Méndez Diaz, dofia Sheila
Carvajal Cabrera y don Pedro Nieto Chaves (4); del grupo municipal Izquierda Unida y Alternativa
Alcalarefia: don Juan Luis Rodriguez Mancera, doila Maria Fernandez Sanchez y doifa Barbara
Sanchez Ramos (3); del grupo municipal Andalucista: dofia Maria Dolores Aquino Trigo y don
Manuel Casado Trigo (2); del grupo municipal C's: dofia Rosa Maria Carro Carnacea (1); y dofia
Ester Ruiz Lara (concejal no adscrita a grupo municipal), asistidos por el secretario general de la
Corporacion don Fernando Manuel Gémez Rincoén, y con la presencia del sefior interventor don

Francisco de Asis Sanchez-Nieves Martinez.

No asisten las sefioras concejales dofia Maria del Aguila Gutiérrez Lépez y dofia Elena

Ballesteros Marin (PP).

Previa comprobacién por el sefior secretario del quérum de asistencia necesario para que
pueda ser iniciada la sesion, se procede a conocer de los siguientes asuntos incluidos en el orden del
dia.

1° SECRETARIA/EXPTE. 7827/2016. APROBACION DEL ACTA DE 15 DE SEPTIEMBRE
DE 2016, VIDEO 201609151701020000 FH.VIDEOACTA.- Por la presidencia se pregunta si algin
miembro de los asistentes tiene que formular alguna observacion al acta de la sesién anterior,
celebrada con caracter ordinario el dia 15 de septiembre de 2016, asi como a la grabacion de la
sesién plenaria video _201609151701020000 FH.videoacta. No produciéndose ninguna observacion
ni rectificacién es aprobada por unanimidad.

2° URBANISMO/EXPTE. 12282/2014. PROPUESTA SOBRE APROBACION DE CONVENIO

URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA AJUSTE DE LA ORDENACION VIARIA EN NAVES
SITAS EN CALLE CUCHIPANDA 5.- Dada cuenta del dictamen de la Comisién Informativa de
Politicas de Desarrollo, de fecha 30 de septiembre de 2016 sobre el expediente que se tramita para
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aprobar un convenio urbanistico de planeamiento para ajuste de la ordenacidn viaria en naves sitas
en calle Cuchipanda 5, y resultando:

1°. Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 30 de diciembre de 2015 se dio
conformidad al texto del convenio urbanistico de planeamiento para ajuste de la ordenacién viaria en
naves sitas en calle Cuchipanda 5, cuyas caracteristicas fundamentales son las siguientes:

a) Otorgantes: Ayuntamiento de Alcala de Guadaira y Hienibeco S.L.
b) Objeto: Ajuste de la ordenacion viaria que da frente a las naves.

c) Ambito: calle Cuchipanda 5. Parcelas catastrales 7983907TG4378S0005RI vy
7983907TG4378S0006TO.

d) Plazo de vigencia: Hasta la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que
modifique la ordenacion pormenorizada y legalizacién de las naves.

2°. El citado acuerdo y convenio fue notificado a la entidad Hienibeco S.L. como promotora
del convenio asi como a las entidades Pemacu Alcala S.L. y Talleres Rojauto S.L. como propietarias
actuales de las naves a que se refiere el convenio. Ademas, ha sido sometido a un tramite de
informacion publica por un periodo de veinte dias mediante la publicacién del correspondiente
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla N° 187 de 12 de agosto de 2016 y en el tablon
de anuncios y sede electrénica del Ayuntamiento, sin que consten presentadas alegaciones. Consta
en este sentido, certificado emitido por el Secretario de la Corporacion de fecha 14 de septiembre de
2016.

3°. Por el servicio juridico del departamento de Urbanismo se ha emitido informe de fecha 16
de septiembre de 2016, favorable a la aprobacién del convenio urbanistico de planeamiento, en los
términos resultantes del citado acuerdo de la Junta de Gobierno Local.

4°, Es érgano competente para la adopcion del acuerdo de aprobacion del convenio el Pleno
municipal de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.2.c de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por todo lo anterior, el Pleno del Ayuntamiento con la asistencia de veintitrés de sus veinticinco
miembros de derecho, con los diez votos a favor de los sefiores concejales de los grupos municipales
Socialista (9) y C's (1), y la abstencién de los sefiores concejales de los grupos municipales Popular (3),
Alcala Puede (4), Izquierda Unida y Alternativa Alcalarefia (3) y Andalucista (2), y de la sefiora concejal
dofia Ester Ruiz Lara, en votacion ordinaria y por mayoria, acuerda:

Primero.- Aprobar el convenio urbanistico de planeamiento para ajuste de la ordenacién
viaria en naves sitas en calle Cuchipanda 5, cuyas caracteristicas fundamentales son las siguientes:

a) Otorgantes: Ayuntamiento de Alcala de Guadaira y Hienibeco S.L.
b) Objeto: Ajuste de la ordenacion viaria que da frente a las naves.

c) Ambito: calle Cuchipanda 5. Parcelas catastrales 7983907TG4378S0005RI vy
7983907TG4378S0006TO.

d) Plazo de vigencia: Hasta la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que
modifique la ordenacion pormenorizada y legalizacién de las naves.
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Segundo.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia este acuerdo, tras la firma y el
depdsito del convenio en el Registro de Convenios Urbanisticos, en los términos previstos en el
articulo 41.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tercero.- Notificar este acuerdo a la entidad Hienibeco S.L. como promotora del convenio asi
como a las entidades Pemacu Alcala S.L. y Talleres Rojauto S.L. como propietarias actuales de las
naves a que se refiere el convenio, con la advertencia de los recursos que procedan.

Cuarto.- Facultar a la Sra. Alcaldesa tan ampliamente como en derecho proceda, para la
firma del texto definitivo del convenio y de cuantos documentos sean necesarios para la mejor
ejecucion del acuerdo.

3° URBANISMO/EXPTE 6527/2014. MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU RELATIVA AL
ARTICULO 310 Y OTROS DE LAS NORMAS URBANISTICAS, CONDICIONES PARA LA
IMPLANTACION DE INSTALACIONES QUE UTILICEN RESIDUOS COMO COMBUSTIBLE
ALTERNATIVO: APROBACION DEFINITIVA.- Dada cuenta del dictamen de la Comision Informativa
de Politicas de Desarrollo, de fecha 30 de septiembre de 2016 sobre el expediente que se tramita
para la aprobacion definitiva de la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 310 y otros de
las Normas Urbanisticas sobre las condiciones para la implantacion de instalaciones que utilicen
residuos como combustible alternativo.

Promovido debate sobre este asunto, las intervenciones de los sefiores concejales,
ordenadas por la Sra. Alcaldesa, que se encuentran recogidas en la grabacion de la sesion plenaria
video_201610070735390000_FH.videoacta, disponible en http://videoacta.alcalaguadaira.org, se
producen (00:01:23 h.) por este orden:

Rosa Maria Carro Carnacea, del grupo municipal C's.

Ester Ruiz Lara, concejal no adscrita a grupo municipal.

Maria Dolores Aquino Trigo, del grupo municipal Andalucista.

Maria Fernandez Sanchez, del grupo municipal Izquierda Unida y Alternativa Alcalarefa.
Jésica Garrote Redondo, del grupo municipal Alcalad Puede.

Maria del Carmen Rodriguez Hornillo, del grupo municipal Popular.

Salvador Escudero Hidalgo, del grupo municipal Socialista.

Tras la deliberacion de los sefiores concejales y resultando:

1°. Por acuerdo adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento el dia 8 de octubre de 2015 se
aprob¢ inicialmente el expediente de modificacion puntual del PGOU relativo al articulo 310 de las
Normas Urbanisticas (condiciones para la implantaciéon de instalaciones que utilicen residuos comoQ
combustible alternativo), conforme al documento redactado por la arquitecta municipal jefa de servicio
del departamento urbanismo de 28 de septiembre de 2015.

2°. Conforme a lo establecido en los articulos 32, 36 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), se ha sometido el acuerdo ——
de aprobacion inicial de la modificacién puntual del PGOU a un periodo informacion publica por plazo —
de un mes mediante exposicidon en el tablon de anuncios municipal, en el Boletin Oficial de la ——
Provincia de Sevilla N° 240 de 16 de octubre de 2015 y en el periédico ABC de Sevilla del dia 14 de
octubre de 2015.

3°. Con fecha 21 de julio de 2016, el Pleno municipal acordd desestimar las alegaciones
presentadas durante el tramite de informacion publica, y aprobar provisionalmente la referida
modificacion puntual del PGOU
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4°, Remitido el expediente al érgano autondmico competente para la emisiéon del informe
preceptivo regulado en el articulo 31.2.C de la LOUA, se ha emitido el mismo con fecha 30 de agosto
de 2016 (fecha de registro de entrada en este Ayuntamiento de 5 de septiembre de 2016), que
concluye que el documento se ajusta en lineas generales a las determinaciones establecidas por la
legislacion urbanistica y por el planeamiento de rango superior que son de aplicacion. Advierte, no
obstante de un error detectado en el apartado 4 del articulo 310 consistente en donde dice “(...)
exigira los procedimientos de prevencién ambiental previstos por la legislacion ambiental o
autonémica .(..)", debe decir “(...) exigira los procedimientos de prevencién ambiental previstos por la
legislacién ambiental y autondémica .(..)". Sobre dicha advertencia, consta informe emitido por
arquitecta municipal jefa de servicio del departamento de urbanismo de fecha 20 de septiembre de
2016, en el que sefiala que la disyuntiva que plantea esta conjuncion no es excluyente, sino que
expresa conjuntamente adicion y alternativa, es decir, una u otra cosa o ambas a la vez, por lo que
resulta innecesaria la correccion propuesta.

5° Finalmente, advirtiendo el informe autondmico que no consta en el expediente
acreditacion del inicio del trdmite ambiental de conformidad con lo establecido en la seccion 42
Evaluacion Ambiental Estratégica del Titulo 11l de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental, consta escrito del Secretario General Provincial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio presentado el 23 de septiembre de 2016, que sefiala que la Modificacién
puntual del PGOU relativa al articulo 310 y otros de las Normas Urbanisticas del municipio de Alcala
de Guadaira no se encuentra sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

6°. Por el jefe del servicio juridico de urbanismo se ha emitido con fecha 26 de septiembre de
2016 informe favorable a la aprobacion definitiva de la modificacion puntual, sefialando que la
competencia para dicha aprobacion corresponde al municipio, por no afectar su contenido a la
ordenacion estructural segun resulta del documento de modificacion puntual.

Visto lo anterior y de conformidad con los informes obrantes en el expediente, el Pleno del
Ayuntamiento con la asistencia de veintitrés de sus veinticinco miembros de derecho, con los dieciocho
votos a favor de los sefiores concejales de los grupos municipales Socialista (9), Alcala Puede (4),
Izquierda Unida y Alternativa Alcalarefia (3) y Andalucista (2), y los cinco votos en contra de los sefiores
concejales de los grupos municipales Popular (3: Maria del Carmen Rodriguez Hornillo, Francisco
Bautista Ferndndez y José Manuel Villanueva Accame), y C's (1: Rosa Maria Carro Carnacea), y de la
sefiora concejal dofia Ester Ruiz Lara, en votacion ordinaria, por mayoria absoluta y, por tanto, con el
guérum legalmente establecido, acuerda:

Primero.- Aprobar definitivamente la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 310 y
otros de las Normas Urbanisticas (condiciones para la implantacion de instalaciones que utilicen
residuos como combustible alternativo), conforme al documento redactado por la arquitecta municipal
jefa de servicio del departamento urbanismo de 28 de septiembre de 2015, que consta en el
expediente de su razén diligenciado con el cddigo seguro de \verificacibn (CSV)
XYSSHZPWNDNEZT7JLQW5F6G4Q validacion en http://ciudadalcala.sedelectronica.es,
acompafiado como documentacién gréfica de los planos de informacion del vigente PGOU que a
continuacion se relacionan, cuyos codigos seguros de verificacion igualmente se indican:

1. Ordenacién estructural del suelo urbano y urbanizable (serie OE.02):
0.02.1_Ordenacion estructural urbano y urbanizable XAXQEZ7NRAK572HGJ2GWK3SNY
0.02.2_0Ordenacioén estructural urbano y urbanizable 99NPWPLYSDGYZ4J926Q44SZPS
0.02.3_Ordenacioén estructural urbano y urbanizable ERIGK43SHMM4JWCKKM34DSPT2

2. Ordenacion estructural: zonas del suelo urbano (serie OE.04):

0.04.1_Ordenacion estructural zonas del suelo urbano 9TJASYS5EGRRDF2NPZMP26E597
0.04.2_Ordenacion estructural zonas del suelo urbano DP5D6CMNZTD3RSQLJCFAG6MFL7
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0.4.3_Zonas del suelo urbano 7RQ2ZLZRWDHYF3LRZO9PFCHA2L

Segundo.- Anotar este acuerdo en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento,
conforme a lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Tercero.- Dar cuenta de este acuerdo de aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio dependiente orgdnicamente de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, remitiéndole dos ejemplares del documento aprobado para su
deposito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, solicitando la emisién de
certificacion de haberse procedido al depésito, para publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Cuarto.- Insertar el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Seuvilla,
conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, una vez
se haya procedido al depésito en el Registro Municipal y en el Registro Autonémico de instrumentos
de Planeamiento, haciendo indicacién de dicho deposito.

Quinto.- Notificar este acuerdo a las personas y entidades que han presentado alegaciones
en la fase de informacion publica, y al equipo redactor del documento de revision del PGOU.

4° URBANISMOI/EXPTE. 1847/2016. RESOLUCION DE EXPEDIENTE DE EJECUCION DE
AVAL DEPOSITADO POR LA ENTIDAD PUERTA ORIENTE SCA, EN EL CONVENIO

URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA EL SECTOR 1 DEL SUNP R2 “LA ESTRELLA” (EN LA
ACTUALIDAD SUO 19 DEL "S1/SUNP R2 LA ESTRELLA").- Dada cuenta del dictamen de la

Comision Informativa de Politicas de Desarrollo, de fecha 30 de septiembre de 2016 sobre el
expediente que se tramita para aprobar la ejecucion de aval depositado por la entidad Puerta Oriente
SCA, en garantia del cumplimiento de los compromisos asumidos en el convenio urbanistico de
planeamiento de fecha 26 de mayo de 2006 para el sector 1 del SUNP R2 “La Estrella” (en la
actualidad SUO 19 del "S1/SUNP R2 La Estrella"), y resultando:

1°. Mediante resolucion de la concejal delegada de Crecimiento Econdmico, Participacion
Ciudadana y Modernizacion Administrativa n°® 784/2016, de 7 de marzo se acordd iniciar expediente =
para la ejecucién del aval otorgado por La Caixa con ndmero 9340-03-0743757-36 y por importe de
180.000 €, depositado por la entidad Puerta Oriente SCA, en garantia del cumplimiento de los
compromisos asumidos en el Convenio de Planeamiento de fecha 26 de mayo de 2006 para el Sector
1 del SUNP R2 “La Estrella” (en la actualidad SUO 19 del "S1/SUNP R2 La Estrella"), para el abono al =—=
Ayuntamiento de la cantidad de 60.000 €.

2°. Asimismo, en la citada resolucion, se acordd conceder tramite de audiencia a las T
entidades Promaga S.A. y Puerta Oriente SCA (como entidades obligadas al cumplimiento de la
obligacion de pago que resulta del Convenio de fecha 26 de mayo de 2006 y ademas respecto de
ésta Ultima como avalada), a la entidad financiera La Caixa (como avalista), y a la entidad CODE
Abogados y Asesores Tributarios como administradora concursal de la entidad Puerta Oriente SCA,
para que en un plazo de 10 dias desde su recepcion, puedan consultar el expediente y alegar y
presentar los documentos que consideren convenientes, de conformidad con lo previsto en el articulo
84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun.

3°. La notificacién de la citada resolucion se ha practicado a los interesados.

4°, Constan en el expediente escritos presentados por dofia Raquel Vera Romero en nombre
y representacién de la entidad concursada Puerta Oriente SCA, con fechas de registros de entrada
los dias 6 de mayo, 1 de junio y 22 de junio de 2016 (numeros registros 15406, 18426 y 20811
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respectivamente), pudiendo resumirse su contenido, en su peticion de suspension del comienzo del
cOmputo del plazo para presentar alegaciones hasta tanto se le diera traslado del convenio
urbanistico de planeamiento de fecha 26 de mayo de 2016 y del informe juridico que sirve de base
para la incoacién del expediente de fecha 17 de febrero de 2016. Al respecto, se ha de indicar que se
ha dado traslado de la documentacién solicitada, habiendo sido recibida en el domicilio facilitado por
la interesada el dia 26 de julio de 2016 y, ademas, a la entidad CODE Abogados y Asesores
Tributarios como administradora concursal de la entidad Puerta Oriente SCA, habiendo sido recibida
el dia 21 de julio de 2016.

5°. Transcurrido el trAmite de audiencia concedido, no consta en el expediente la presentacion
de alegaciones o aportacién de documentacién al respecto por los interesados.

6°. Por el técnico superior del servicio juridico del departamento de urbanismo se ha emitido
informe con fecha 23 de septiembre de 2016 con el visto bueno del jefe de citado servicio juridico de
fecha 26 de septiembre de 2016, favorable a la resolucion del expediente de ejecuciéon de aval
depositado por la entidad Puerta Oriente SCA. Del contenido del informe resulta:

“1.- Respecto al incumplimiento de los compromisos asumidos en el Convenio suscrito,
debemos reproducir los argumentos dispuestos en el informe emitido por el servicio juridico del
departamento de urbanismo de fecha 17 de febrero de 2016 que sirvié de base para la incoacion del
mismo. Asi, expresamente sefiala: “(...) En la estipulacion primera de dicho Convenio, el
Ayuntamiento se comprometia a tramitar, a instancias de las entidades citadas, una modificacion del
Plan de Sectorizacion del SUNP R2 "La Estrella" con la finalidad de adaptarlo a la nueva prevision de
reserva de viviendas de proteccion oficial y otros regimenes de proteccion publica contenida en el
articulo 10.1A b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
su redaccion dada por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y
el Suelo) que se estableceria en funcion de la edificabilidad residencial de dicho ambito y con las
determinaciones que se sefialan en el contenido del mismo. Ello conllevaria a una modificacién del
Plan Parcial del Sector 1 y del Proyecto de Delimitacion de unidades de ejecucién que divide este
Sector en dos ambitos de gestion, la unidad de ejecucion n®1y 2.

En la estipulacién segunda de dicho Convenio, el Ayuntamiento, se comprometia a tramitar a
innovar el Plan General al objeto de eximir parcialmente a este Sector del deber de materializar el
30% de la edificabilidad residencial a viviendas de proteccion oficial y otros regimenes de proteccion
publica contemplandose su compensacion en la unidad de ejecucion n° 31.

En la estipulacion quinta de dicho Convenio, y en atencion a las plusvalias que resultaran de
la innovacion del planeamiento a tramitar y que pudiesen generar a los titulares del Sector 1 del
SUNP R2 "La Estrella”, las entidades Promaga S.A., y Puerta Oriente Sociedad Cooperativa
Andaluza se obligaban a abonar al Ayuntamiento la suma de 180.000 €.

Esta cantidad deberia abonarse en un plazo de quince dias desde que se produjera la
aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion referidos en el Convenio
(Innovacién del PGOU, Modificacion del Plan de Sectorizacion, Modificacion del Plan Parcial,
Delimitacion de unidades de ejecucion) cuando se destinara a los fines propios del Patrimonio Publico
Municipal de Suelo o en un plazo de quince dias desde que se produjera la aprobacion definitiva del
instrumento que contuviera la ordenacion detallada y quedara delimitada la unidad de ejecucion
cuando se destinara a sufragar los gastos de urbanizacion imputables a los Sectores o0 a las unidades
de ejecucion que de éstos resultaran directamente aplicables a la adquisicion o ejecucion de sistemas
generales o dotacionales locales exteriores al ambito de actuacion.

Por otra parte, en la misma estipulacion, se mencionaba expresamente que con la
formalizacién del Convenio se hacia entrega de aval bancario por el citado importe.”.
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se han
juridico:

En cumplimiento de los compromisos asumidos por el Ayuntamiento en el Convenio susctito,
tramitado los siguientes instrumentos de planeamiento y gestion que se citan en el informe

Plan de Sectorizacion aprobado definitivamente con fecha 19 de octubre de 2005 por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia; Texto Refundido de este Plan de
Sectorizacion aprobado con fecha 15 de diciembre de 2005 por el Pleno de la Corporacién.

Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha 18 de mayo de 2006 por el Pleno de esta
Corporacion, promovido por la entidad Promaga S.A.

Proyecto de Delimitacion de unidades de ejecucion aprobado definitivamente con fecha 16 de
octubre de 2006 por la Junta de Gobierno Local de esta Corporacion.

Proyecto de Reparcelacién de la unidad de ejecucion n° 1 aprobado definitivamente con
fecha 3 de noviembre de 2006 por la Junta de Gobierno Local de esta Corporacion.
Operacion Juridica Complementaria al citado Proyecto de Reparcelacion aprobada
definitivamente con fecha 18 de mayo de 2007 por la Junta de Gobierno Local de esta
Corporacion.

Moadificacién Puntual del PGOU, aprobada definitivamente por la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio de fecha 22 de septiembre de 2008, que conlleva la consecuente
maodificacién puntual del Plan de Sectorizacion, y que tiene por objeto aplicar al Sector SUNP
R2 “La Estrella” las determinaciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre de Medidas para
la Vivienda Protegida y el Suelo, y eximir parcialmente al mismo, en el ambito del Sector 1, de
la obligacién de establecer la reserva del 30% para viviendas de proteccion publica en los
términos que se establecen en el actual art. 10.1.A b) de la LOUA, compensando de este
modo dicha obligacién con la ejecucion de viviendas de proteccion publica en los terrenos
propiedad de Promaga S.A., en el ambito de la UE 31, modificando asi la calificacion de
dichos terrenos, que pasarian de vivienda en régimen libre a vivienda en régimen protegido.

Madificacion Puntual del Plan de Sectorizacion del sector SUNP-R2 aprobado definitivamente
con fecha 3 de diciembre de 2008 por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

Moadificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 1 aprobado definitivamente con fecha 19 de
febrero de 2009 por el Pleno de esta Corporacién, promovido por la entidad Promaga S.A.

Segunda Modificacién del Plan Parcial aprobado por el Pleno de fecha 27 de mayo de 2010.

Respecto a la unidad de ejecucion n° 2, Convenio Urbanistico de Gestion previsto en el
articulo 138 de la LOUA aprobado por la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de julio de
2009. No obstante, la Junta de Gobierno Local de fecha 2 de diciembre de 2011 acordd
aceptar el desistimiento de los propietarios para asumir la gestién urbanistica en virtud del
citado articulo. Finalmente, consta expediente n° 4/2011-URJC, actualmente en tramitacion,
relativo a la iniciativa para el establecimiento del sistema de actuaciéon por compensacion y
Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, habiéndose emitido informe
juridico de requerimiento de subsanacién de deficiencias de fecha 22 de marzo de 2012, sin
que hasta la fecha haya sido cumplimentado.

Conforme al Convenio suscrito, los hitos para el pago de la cantidad de 180.000 € fueron la

aprobacion definitiva de las Modificaciones Puntuales del PGOU, del Plan de Sectorizacion y del Plan

Parcial,

constando solamente que se ha realizado ingreso por parte de la entidad Puerta Oriente SCA

de la cantidad 120.000 €, por lo que aun resta por abonar la cantidad de 60.000 €, habiéndose
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emitido informe por el Servicio de Tesoreria Municipal de fecha 2 de febrero de 2016, indicando que
hasta el dia de la fecha no ha habido ingreso por dicho importe.

Por tanto, habiéndose acreditado el incumplimiento de la obligacién de abonar la cantidad de
180.000 € al haberse s6lo abonado hasta la fecha la suma de 120.000 € restando por pagar la
cantidad de 60.000 €, se tramita el presente expediente relativo a la ejecucion del aval depositado en
garantia del cumplimiento de los compromisos asumidos en el Convenio Urbanistico de
Planeamiento de fecha 26 de mayo de 2006 para el Sector 1 del SUNP R2 “La Estrella” (en la
actualidad SUO 19 del "S1/SUNP R2 La Estrella”).

2.- Habiendo transcurrido el tramite de audiencia concedido a los interesados en el presente
expediente sin que se hayan presentado alegaciones al respecto y dando por reproducido los
argumentos dispuestos en el informe emitido por el servicio juridico del departamento de urbanismo
de fecha 17 de febrero de 2016 que sirvio de base para la incoacion del mismo, procede resolver el
expediente incoado para la ejecucion del aval descrito en los antecedentes de hecho del presente
informe, constituido para garantizar el cumplimiento de los compromisos asumidos en el Convenio
Urbanistico de Planeamiento de fecha 26 de mayo de 2006 para el Sector 1 del SUNP R2 “La
Estrella” (en la actualidad SUO 19 del "S1/SUNP R2 La Estrella"), debiéndose requerir a la entidad La
Caixa el ingreso de la cantidad avalada que aun resta por abonar (60.000 €) conforme a los plazos
establecidos legalmente.

El importe del aval a ejecutar debe destinarse a las fines propios del Patrimonio Publico
Municipal de Suelo conforme establece la estipulacion segunda del Convenio suscrito.

3.- En orden a ejecutar las garantias aportadas mediante aval, resulta de aplicacion por
analogia lo dispuesto en el articulo 20.2), 3), 4) y 5) del Real Decreto 161/1997, de 7 de febrero,
Reglamento de la Caja General de Depdsitos, que dice lo siguiente:

“2. La Caja requerira a la entidad avalista el pago de la cantidad solicitada por el 6érgano
administrativo, organismo auténomo o ente publico que acord6é la incautacion. En el
requerimiento de pago se indicara:

A) La forma en la que ha de realizarse el ingreso, y

B) El plazo para realizarlo, de conformidad con lo establecido en el articulo 20 del
Reglamento General de Recaudacion, aprobado por Real Decreto 1684/1990, de 20 de
diciembre (en la actualidad derogado por el Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento General de Recaudacion, sin que éste prevea lo regulado en el
articulo 20. En todo caso, el contenido de lo dispuesto en el articulo 62 de la 58/2003, Ley
General Tributaria, coincide con lo dispuesto en dicho articulo).

3. La Caja procedera de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 9 con
el efectivo resultante del pago.

4. El impago por la entidad avalista de la cantidad garantizada dentro de los plazos
sefialados en el articulo 20 del Reglamento General de Recaudacién determinara el cobro
mediante el procedimiento de apremio contra dicha entidad, de conformidad con lo dispuesto
en el Libro Il de dicha norma. A estos efectos, la certificacion de descubierto acreditativa del
crédito del érgano administrativo, organismo auténomo o ente publico sera expedida por la
Intervencion delegada en la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera. En las
sucursales de la Caja, la certificacion de descubierto sera expedida por la Intervencion en la
correspondiente Delegacion de Economia y Hacienda.
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5. El Director General del Tesoro y Politica Financiera conocera unicamente, en via de
recurso, de aquellas cuestiones relativas a las actuaciones de la Caja en el procedimiento de
incautacion.”.

Por tanto, en cuanto al plazo para realizar el ingreso, resulta de aplicacién lo dispuesto en el
62.2 de la vigente Ley 58/2003, General Tributaria, que sefiala lo siguiente:

a) Si la notificacion de la liquidacion se realiza entre los dias uno y 15 de cada mes, desde la
fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta
el inmediato habil siguiente.

b) Si la notificacion de la liquidacion se realiza entre los dias 16 y Gltimo de cada mes, desde
la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia cinco del segundo mes posterior o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

4.- En cuanto al érgano competente para la resolucion del expediente, reproducimos lo
dispuesto en el informe juridico citado anteriormente que dispone expresamente: ‘(...) Finalmente,
siendo que la garantia constituida se aportd en virtud de la estipulacion quinta del Convenio
Urbanistico de Planeamiento suscrito con fecha 26 de mayo de 2006, cuya aprobacién correspondio
al Pleno de fecha 20 de abril de 2006, resulta procedente que sea este mismo 6érgano, una vez
trascurrido el plazo de audiencia concedido, quien apruebe definitivamente la resolucién del
expediente de ejecucion del aval, sin que sea preciso el voto favorable de la mayoria absoluta del
numero legal de miembros de las corporacion a que se refiere el articulo 47.2.1l de la ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.”.

Por todo ello, a la vista de los informes emitidos y que obran en su expediente, el Pleno del
Ayuntamiento con la asistencia de veintitrés de sus veinticinco miembros de derecho, con los dieciséis
votos a favor de los sefiores concejales de los grupos municipales Socialista (9), Popular (3),
Andalucista (2) y C's (1), y de la sefiora concejal dofia Ester Ruiz Lara, y la abstencién de los sefiores
concejales de los grupos municipales Alcala Puede (4) y de Izquierda Unida y Alternativa Alcalarefia (3),
en votacion ordinaria y por mayoria absoluta, acuerda:

Primero.- Resolver el expediente incoado con numero 1847/2016 relativo a la ejecucion del ===
aval otorgado por La Caixa con numero 9340-03-0743757-36 y por importe de 180.000 £, dep05|tado
por la entidad Puerta Oriente SCA, en garantia del cumplimiento de los compromisos asumidos en el —
Convenio de Planeamiento de fecha 26 de mayo de 2006 para el Sector 1 del SUNP R2 “La Estrella”
(en la actualidad SUO 19 del "S1/SUNP R2 La Estrella”), para el abono al Ayuntamiento de la
cantidad de 60.000 €.

Segundo.- Instar a la entidad avalista La Caixa, para que dentro de los plazos legales
establecidos, proceda al ingreso de una parte del importe avalado, en concreto 60.000 €, en la —
cuenta de titularidad municipal nimero ES2721002599450210024062 de la entidad Caixabank. LOS =
plazos legales, segun el articulo 62.2 de la vigente Ley 58/2003, General Tributaria en concordancia
con lo dispuesto en el articulo 20 del Real Decreto 161/1997, de 7 de febrero, Reglamento de la Caja
General de Depdsitos, son los siguientes:

* Sila notificacion se realiza entre los dias 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de recepcién de
la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior, o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato
habil siguiente.

* Si la notificacién se realiza entre los dias 16 y Ultimo de cada mes, desde la fecha de

recepcion de la notificacién hasta el dia 5 del segundo mes posterior, 0, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.
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Tercero.- Notificar este acuerdo a las entidades Promaga S.A. y Puerta Oriente SCA, a la
entidad financiera La Caixa y a la entidad CODE Abogados y Asesores Tributarios, junto con el citado
informe juridico.

Cuarto.- Dar traslado de este acuerdo a los servicios municipales de Tesoreria, Intervencion y
Gestion Tributaria Municipal (ARCA) a los efectos oportunos.

5° URBANISMOI/EXPTE. 7864/2016. MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU PARA EL
CAMBIO DE USO INDUSTRIAL A TERCIARIO EN MANZANA DEL APA-14 SUP-I4 CABEZA
HERMOSA: APROBACION INICIAL.- Dada cuenta del dictamen de la Comision Informativa de
Politicas de Desarrollo, de fecha 4 de octubre de 2016 sobre el expediente que se tramita para
aprobar inicialmente una modificacién puntual del PGOU para el cambio de uso industrial a terciario
en manzana del APA-14 SUP-14 Cabeza Hermosa, y resultando:

1°. El Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente en Alcala de Guadaira, en la ficha de
planeamiento correspondiente, establece las condiciones de desarrollo del sector de suelo
urbanizable programado industrial SUP-14 “Cabeza Hermosa”, delimitando un ambito con una
superficie total de 386.000 m?, remitiéndose a la iniciativa privada para su desarrollo, programandolo
para el primer cuatrienio y estableciendo el sistema de Compensacién para su ejecucion.

2°. En cumplimiento de las determinaciones del Plan y de la legislacién urbanistica vigente, se
tramita el Plan Parcial del SUP-14 “Cabeza Hermosa” (Expte. 14-P/98), resultando aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 16 de marzo de 2000.

3°. Sobre el referido instrumento constan tramitadas dos modificaciones puntuales
posteriores, la 12 modificacion puntual del Plan Parcial, promovida por Entidad Mercantil Eurosevilla
2000 S.A., que consta aprobada definitivamente por acuerdo plenario de fecha 15 de marzo de 2001
y la 23, promovida por la entidad Tecysu S.L, aprobada definitivamente el dia 20 de enero de 2011, de
cuyo texto refundido resulta el Plan Parcial vigente para el sector.

4°, Asimismo se han tramitado varios Estudios de Detalle, actualmente vigentes, sobre
manzanas incluidas en el sector de referencia, que se citan a continuacioén:

* Manzana I1, aprobacion definitiva 23 de enero de 2003 (Expte. 24-P/02).
* Manzana 11Dd, aprobacién definitiva 21 de octubre de 2004 (Expte. 13-P/04).
* Manzanas E2-E3, aprobacién definitiva 16 de noviembre de 2006 (Expte. 15/06-URED).

* Manzana |4, aprobacién definitiva 25 de julio de 2007 (Expte. 2/07-URED).

» Estudio de Detalle relativo a las manzanas EL8, EL9 y D, aprobacién definitiva 22 de
marzo de 2010.

59, Con fecha 16 de julio de 2009, el Pleno del Ayuntamiento acordd aprobar la Adaptacion
Parcial del planeamiento vigente en el municipio a las previsiones de la Disposicion Transitoria
Segunda, apartado 2 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), y del Decreto
11/2008, de 22 de enero, documento que clasifica el sector SUP-14 como Suelo Urbano Consolidado,
quedando incluidos en el Area con Planeamiento Aprobado APA-14, y cuya ordenacion
pormenorizada se corresponde con la contenida en el Plan Parcial vigente para el sector en cuestion.

6°. Sobre el referido ambito, con fecha 29 de agosto de 2016, la entidad Rusvel Gestion
Integral S.A., presenta documentacién por la que solicita la modificacion puntual del PGOU relativa a
los solares sitos en avenida Principe de Asturias n° 3 y calle Justicia n° 2, cuyo objetivo fundamental
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es posibilitar la implantacién de una Gran Superficie Minorista en la manzana conformada por las
parcelas T3 e 14 del Plan Parcial del SUP-14.

7°. La referida modificacion, al plantear el cambio de uso de una parcela de suelo urbano, se
encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de acuerdo con el articulo 40.3
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que con fecha 7
de septiembre de 2016, se requiere al promotor para que presente el correspondiente Documento
Estratégico Ambiental.

8°. Con fecha 16 de septiembre de 2016, se presenta la documentacién requerida, junto con
tres ejemplares mas de la documentacién completa, constando oficio de remisién a la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente, de fecha 19 de septiembre, en el que se solicita el inicio del referido
tramite ambiental.

9°. Respecto a lo anterior, se ha emitido informe por la arquitecta municipal jefe de servicio del
departamento de Urbanismo de fecha 22 de septiembre de 2016, favorable al acuerdo de aprobacion
inicial, advirtiendo que con caracter previo a la aprobacion provisional debera presentar
documentacién que subsane las deficiencias reflejadas en dicho informe.

10°. Por el jefe del servicio juridico del departamento de Urbanismo se ha emitido informe de
fecha 27 de septiembre de 2016 sobre la adecuacion de la modificacion a las determinaciones de la
LOUA conforme al contenido del documento, pronunciandose expresamente sobre el procedimiento a
seguir que, resumidamente, es el siguiente: aprobacion inicial; informacion publica por un periodo de
un mes mediante publicacidn del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en el
Tablon de Edictos del Ayuntamiento y en uno de los periédicos de mayor difusion de la provincia;
aprobacion provisional; informe preceptivo de la 6rgano autonémico competente en materia de
urbanismo; aprobacion definitiva y publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia. En el presente
caso, conforme dispone el articulo 36.2.c.12 de la LOUA, la competencia para la aprobacion definitiva
corresponde al municipio (Pleno) por no afectar a la ordenacién estructural, segin resulta del
documento de modificacion puntual.

11°. Igualmente contiene pronunciamiento el informe juridico sobre los siguientes extremos,
gue se reproducen literalmente:

“2.- Resultando del objeto de la modificacion puntual la implantacion de una gran superficie
minorista, son de aplicacion las determinaciones establecidas en el Decreto Legislativo 1/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Comercio Interior de Andalucia. En
concreto, la modificacion del PGOU propuesta permitira la implantacion de una gran superficie
minorista, localizando su ubicacion y emplazamiento.

Sobre los criterios territoriales de implantacion de la gran superficie minorista, deberan ser
valorados en el informe a emitir por el érgano autonémico competente, en base al contenido
documental del expediente y lo establecido en el articulo 25.1 del texto refundido de la Ley del
Comercio Interior de Andalucia.

La exigencia del informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio
interior resulta del articulo 33.1 del texto refundido, debiéndose requerir tras el acuerdo de aprobacion
inicial de la modificacién puntual, como resulta del articulo 35.1. Del mismo modo, se ha de requerir
informe de la Direccion General de Movilidad de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 31.5 del texto refundido.

El informe comercial al instrumento de planeamiento constituido por la modificacién puntual

del PGOU es independiente del informe autonémico que igualmente debe emitirse con ocasion de la
solicitud de la correspondiente licencia de obras (articulo 42 del texto refundido).
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3.- Por tener por objeto la modificacion puntual del PGOU un cambio de uso de industrial a
terciario en manzana del APA-14 "SUP-14 CABEZA HERMOSA", para la implantacion de una gran
superficie minorista y afectar a la ordenaciéon pormenorizada, se esta en el supuesto de hecho del
articulo 40.3. in fine de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental,
sometiéndose por tanto a evaluacién ambiental estratégica simplificada. Consta en ese sentido en el
informe técnico, que con fecha 19 de septiembre de 2016 se ha remitido la documentacion necesaria
a la Delegacion Territorial de Sevilla de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, al objeto de
iniciar el correspondiente tramite ambiental.

La tramitacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que requiera evaluacion
ambiental estratégica simplificada, se regula en el articulo 40.6 de la Ley de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, conforme a los siguientes tramites:

“a) Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica por el 6rgano responsable de la
tramitacion administrativa del plan acompafiada del borrador del plan y del documento
ambiental estratégico.

b) Resolucion de admisién de la solicitud por el rgano ambiental, en el plazo de veinte dias
habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio.

c) Consulta, por el 6érgano ambiental, a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas.

d) Formulacion, por el érgano ambiental, del informe ambiental estratégico y remision de la
misma al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan”.

A diferencia del procedimiento aplicable a un instrumento de planeamiento urbanistico que
requiera evaluacion ambiental estratégica ordinaria, donde la documentacion a aprobar inicialmente
ha de incluir el estudio ambiental estratégico, redactado a resultas del documento de alcance del
estudio ambiental estratégico elaborado por el érgano ambiental conforme a la documentacion
previamente remitida por el érgano responsable de la tramitacién administrativa, la tramitacién de un
instrumento de planeamiento urbanistico que requiera evaluacion ambiental estratégica simplificada
no determina que ningun hito propio del procedimiento de aprobacion de la modificacion puntual del
PGOU esté condicionada a un previo pronunciamiento del érgano ambiental, salvo, obviamente, el
acuerdo de aprobacion definitiva que no podra adoptarse sin la formulacién por el érgano ambiental
del informe ambiental estratégico.

Por tanto, resultando iniciado el procedimiento para la emision del citado informe ambiental
estratégico con la remisidon de la documentacion necesaria por el Ayuntamiento a la Delegacion
Territorial de Sevilla de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio con fecha 19 de septiembre de
2016, procede iniciar igualmente el procedimiento para la aprobacién de la modificacién puntual del
PGOU, quedando condicionado el acuerdo de aprobacion definitiva de éste a lo que resulte del
informe ambiental estratégico que deba emitir el rgano autonémico competente”.

Finalmente, indica que el acuerdo de aprobacion inicial, segun dispone el articulo 27 de la
LOUA, determinard la suspension del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en las areas en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan
madificacion del régimen urbanistico vigente.

Por todo ello, a la vista de la documentacion que consta en el expediente, el Pleno del
Ayuntamiento con la asistencia de veintitrés de sus veinticinco miembros de derecho, con los catorce
votos a favor de los sefiores concejales de los grupos municipales Socialista (9), Alcala Puede (2:
Jésica Garrote Redondo y Sheila Carvajal Cabrera), Andalucista (2) y C's (1), y la abstencién de los
sefiores concejales de los grupos municipales Popular (3), Alcala Puede (2: Aticus Méndez Diaz y Pedro
Nieto Chaves) y de Izquierda Unida y Alternativa Alcalarefia (3), y de la sefiora concejal dofia Ester Ruiz
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Lara, en votacion ordinaria, por mayoria absoluta y, por tanto, con el quérum legalmente establecido,
acuerda:

Primero.- Aprobar inicialmente la modificaciéon puntual del PGOU para el cambio de uso
industrial a terciario en manzana del APA-14 "SUP-14 Cabeza Hermosa", para la implantacién de una
gran superficie minorista en avenida Principe de Asturias, 3 y calle Justicia, 2, conforme a la
documentacién aportada por la entidad Rusvel Gestién Integral S.A. con fecha 29 de agosto y 16 de
septiembre de 2016, que a continuacién se relaciona y consta en el citado expediente 7864/2016,
debidamente diligenciada con el sello de 6rgano de este Ayuntamiento y los cédigos seguros de
verificacion (CSV), que igualmente se indican, validacion en http://ciudadalcala.sedelectronica.es:

* Modificaciéon Puntual del PGOU vy Documento de Alcance Ambiental: CSV
6F7PXFMFCSLFR9L4G4R6Y5HRA.

* Estudio de Movilidad: CSV 5FXHX7DF6MNCXRNRWZPNTPG64.

* Estudio de la estructura comercial existente en la ciudad de Sevilla. Analisis comercial,
sociodemografico, territorial y valoracion de los criterios contenidos en la Ley de Comercio
Interior de Andalucia. Estudio sobre derechos e intereses de las personas consumidoras:
CSV 3W6K9JYKKKJISTWKWRRN746WSD.

Segundo.- Suspender por plazo maximo de dos afios del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el ambito de la presente modificacion puntual
del PGOU en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente, en los términos establecidos en el articulo 27 de la LOUA.

Tercero.- Requerir a Rusvel Gestion Integral S.A. para que, con caracter previo al acuerdo de
aprobacion provisional, presente el documento que subsane, por no considerarse sustanciales para el
preceptivo tramite de informacion publica, las siguientes deficiencias,:

a) No se entiende la nueva redaccion propuesta para el art. 50. En todo caso, sera obligatoria
la construccion de cerramiento perimetral que defina los limites de las parcelas privadas. Podra =
superarse las limitaciones de altura de los mismos, pero deberia regularse algo mas: longitud minima ==
del cerramiento, longitud maxima en la que se podra superar....

b) Respecto de la modificacion propuesta para el art. 327, actualmente se encuentra en
redaccién una modificacion puntual del articulado de las NNUU, en el que se propone: “1. Los locales
dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados de superficie dé
venta un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion S
superior a cien (100) se aumentara un retrete y un lavabo separandose, en este caso, para cada Un0O ==
de los sexos. No obstante, podran autorizarse dotaciones distintas en funcién de un estudio justificado
de la ocupacién maxima prevista y otros parametros relacionados con el aforo y la simultaneidad de la
utilizacién de los aseos. 2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto del local para
lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio. 3. En los edificios donde se instalen
varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo el numero y condiciones con referencia al
aforo del local y a la superficie total incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que ===
tendran acceso”. Debera adaptarse la modificacion puntual del PGOU a la redaccién del indicado
precepto.

¢) En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local y resultando del documento de modificaciéon puntual del
PGOU que se produce una modificacion de los usos del suelo (cambio de uso de industrial a terciario
para implantaciéon de una gran superficie minorista), es preceptivo que conste en el expediente la
identidad de los titulares de los terrenos mediante certificacion registral referida a las fincas afectas a
la modificacion que alcance las inscripciones de los ultimos cinco afios.
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Cuarto.- Someter el expediente a un tramite de informacion publica por un periodo de un mes
mediante publicacion de anuncio en el boletin oficial de la provincia, en uno de los diarios de mayor
difusion provincial y en el tablén de anuncios municipal. En cumplimiento de los articulos 7.e) la Ley
19/2013 de Transparencia, Acceso a Informacién Publica y Buen Gobierno, y 13.1.e) de la 1/2014, de
24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia el documento sometido a informacién puablica se
publicara en el Portal Municipal de Transparencia sito en le sede electrénica
http://ciudadalcala.sedelectronica.es.

Quinto.- Remitir el expediente a la Direccion General de Comercio de la Consejeria de
Empleo, Empresa y Comercio y a la Direccion General de Movilidad de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, al objeto de emitir los informes sectoriales exigidos, respectivamente, por los articulos 33.1
y 31.5 del Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Comercio Interior de Andalucia.

Sexto.- Notificar este acuerdo a la entidad Rusvel Gestién Integral S.A., y dar traslado del
mismo al equipo redactor del documento de revisiéon del PGOU.

6° ARCAIEXPTE. 10990/2015. CONTRIBUCIONES ESPECIALES PARA LA

FINANCIACION DE LAS OBRAS DE REURBANIZACION DE LA URBANIZACION LAS ENCINAS:
APROBACION DE LA RELACION DEFINITIVA DE SUJETOS PASIVOS Y CUOTAS DEFINITIVAS .-
Dada cuenta del dictamen de la Comision Informativa de Hacienda, RR.HH., Nuevas Estructuras
Municipales y Central de Compras, de fecha 15 de febrero de 2016 sobre el expediente que se
tramita para aprobar la relacion definitiva de sujetos pasivos y cuotas definitivas de las contribuciones
especiales para la financiacion de las obras de reurbanizacion de la urbanizaciéon Las Encinas.

Promovido debate sobre este asunto, las intervenciones de los sefiores concejales,
ordenadas por la Sra. Alcaldesa, que se encuentran recogidas en la grabacion de la sesion plenaria
video_201610070735390000 FH.videoacta, disponible en http://videoacta.alcalaguadaira.org, se
producen (00:31:09 h.) por este orden:

Maria del Carmen Rodriguez Hornillo, del grupo municipal Popular (3).

Maria Fernandez Sanchez, del grupo municipal I1zquierda Unida y Alternativa Alcalarefa.
Maria Dolores Aquino Trigo, del grupo municipal Andalucista.

Elena Alvarez Oliveros, del grupo municipal Socialista (2).

Durante el debate de este asunto, por la sefiora concejal dola Maria del Carmen Rodriguez
Hornillo, del grupo municipal Popular se solicitd “que el asunto quedara sobre la mesa tras peticion
vecinal para tener una reunién de los técnicos de vecinos y ayuntamiento el dia 17 con presencia de
los representantes politicos y llevar el asunto al pleno ordinario del 20 de octubre para su votacion
definitiva”.

Tras la deliberacion de los sefiores concejales y resultando:

1°.- El Pleno del Ayuntamiento, en la sesion celebrada con caracter ordinario, el dia veintisiete
de marzo de dos mil ocho, de conformidad con lo establecido en los articulos 28 y siguientes del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL) adopté acuerdo de aprobacién provisional de
imposicién y ordenacion de contribuciones especiales para la realizacion de las obras de
reurbanizacién de la Urbanizacién Las Encinas de este municipio, con los siguientes extremos:

1. El coste total previsto de las obras, de acuerdo con el presupuesto que se contiene en el
proyecto técnico aprobado, asciende a 3.575.416,97 euros, y el importe que constituira el
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coste soportado por la Administracion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 31.5 de la
TRLRHL, es de 3.411.346,04 euros,

2. La cantidad a repartir entre los beneficiarios, que constituye la base imponible de las
contribuciones especiales, sera el 75 por 100 del coste total previsto de las obras que
soporta el Ayuntamiento (3.411.346,04 €), que asciende a 2.558.509,53 euros, siendo, por
tanto, el coste asumido por esta Corporacion de 852.836,51 euros.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.3 TRLRHL, esta cantidad se fija como mera
prevision y sera objeto, en su caso, de la oportuna rectificacion, una vez terminadas las
obras y conocido el coste real de las mismas.

3. Se aplica como médulo de reparto la superficie de los inmuebles.

4. En todo lo no previsto en los presentes acuerdos se aplicara lo previsto en la Ordenanza
General de Contribuciones Especiales vigente en este municipio, en la que se regula el
tributo, y a la que se efectlia expresa remision.

Asimismo se acordé aprobar la relacion de contribuyentes, y las cuotas individuales
resultantes, asi como, de acuerdo con lo previsto en el articulo 33.2 del TRLRHL, exigir por anticipado
el pago de las contribuciones especiales en las siguientes cuantias: cuando se certifique la ejecucion
del 25% de las obras, el 40% de la liquidacion provisional; cuando se certifique la ejecucion del 60%
de las obras, otro 40% de la liquidaciéon provisional, exigiéndose el resto 20% con la liquidacion
definitiva de las obras.

- El anterior acuerdo fue expuesto al publico durante un plazo de 30 dias por medio de
anuncios en el BOP de la provincia de Sevilla n® 84 de 12 de abril de 2008, en el diario El Correo de
Andalucia de 8 de mayo de 2008 y en en el tablén de edictos de la Corporacién, a fin de que las
personas interesadas pudieran examinarlo y presentar las reclamaciones que estimasen oportunas.
Transcurrido el plazo de exposicion publica y no habiéndose producido alegaciones, los acuerdos
provisionales de imposicién y ordenacién concreta de las contribuciones especiales, fueron elevados
a definitivos, procediéndose a la publicacion del acuerdo y del texto definitivo en el BOP de la
provincia de Sevilla n°® 167 de 19 de julio de 2008, notificAndose a los sujetos pasivos las cuotas
individuales provisionales asignadas, asi como los plazos para el pago por anticipado de dichas
cuotas en la forma determinada en el acuerdo definitivo de imposicion y ordenacion.

3°.- Tramitado el preceptivo expediente de contratacion, en sesion celebrada el 12 de junio de
2009, la Junta de Gobierno Local de esta Corporacién Municipal adjudico las obras a la empresa —=
Energia y Construcciones S.A., por un importe de 2.985.115,63 euros (IVA incluido). Con fecha de 11 =—=
de agosto de 2010 se suscribi6 el acta de comprobacion y replanteo de las obras, comenzando su
ejecucion.

4°.- Con fecha de 15 de abril de 2011 el 6rgano de contratacién aprobd un primer reformado
del proyecto de ejecucién con un importe adicional sobre precio del contrato de 244.937,34 euros
(IVA incluido), con la consiguiente modificacién del contrato de obras. Ademas, en el mismo acuerdo =——
aprob6 un gasto adicional por importe de 20.988,16 euros como consecuencia de la modificacion del
tipo de IVA.

Posteriormente, el 10 de diciembre de 2012 aprobé un segundo reformado del proyecto de
obras de reurbanizacién con un importe adicional de 184.423,29 euros (IVA incluido), con |a
consiguiente modificacion del contrato. Igualmente, se aprobd un gasto adicional por IVA por importe
de 828,68 euros como consecuencia de la modificacion del tipo de IVA.

59.- Las obras finalizaron el dia 30 de diciembre de 2012, segun certificado de fin de obra
expedido por la direccién facultativa y acta de recepcién de obras de la misma fecha.
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6°.- El 5 de abril de 2013 la Junta de Gobierno Local aprobd la certificacion de obras nimero
16 y ultima correspondiente al mes de diciembre de 2012.

7°.- Con fecha de 29 de diciembre de 2014, la Junta de Gobierno Local adopté acuerdo para
corregir el error detectado en la certificacion de obras n° 16 y dltima del contrato, exigiendo a la
empresa contratista el reintegro de la cantidad de 10.409,95 euros, correspondiente a lo
indebidamente cobrado como consecuencia del error producido.

8°.- El importe total de las obras ejecutadas, conforme a las certificaciones de obra que han
sido aprobadas y que obran en el Servicio de Contratacion de esta Corporaciéon municipal, asciende a
3.425.883,15 euros (IVA incluido) que es el coste soportado a efectos del expediente de
contribuciones especiales. El importe definitivo a repercutir entre los sujetos pasivos es de
2.569.412,36 euros, equivalente al 75% del coste soportado.

9°.- Dispone el articulo 33.4 de la TRLRHL que, una vez finalizada la realizacion total o parcial
de las obras, o iniciada la prestacion del servicio, se procedera a sefalar los sujetos pasivos, la base
y las cuotas individualizadas definitivas, girando las liquidaciones que procedan y compensando como
entrega a cuenta los pagos anticipados que se hubieran efectuado.

10°.- Es d6rgano competente para la adopcion del presente acuerdo el Pleno del
Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 22.2.€) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

En consecuencia con lo anterior, considerado por la presidencia la no procedencia de
someter a votacion la peticion de dejar de nuevo el asunto sobre la mesa, al estimarse que dicho
expediente ya ha sido retirado del orden del dia en varias ocasiones, ha sido suficientemente
debatido, y contiene toda la documentacion preceptiva, visto el informe emitido por el Servicio de
Gestion Tributaria y Recaudacién, y de acuerdo con lo establecido en los articulos 33.4 de la
TRLRHL y 22.2.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, el
Pleno del Ayuntamiento con la asistencia de veintitrés de sus veinticinco miembros de derecho, con los
once votos a favor de los sefiores concejales de los grupos municipales Socialista (9) y Alcala Puede
(2: Jésica Garrote Redondo y Sheila Carvajal Cabrera), los cinco votos en contra de los sefiores ===
concejales de los grupos municipales Popular (3: Maria del Carmen Rodriguez Hornillo, Francisco
Bautista Fernandez y José Manuel Villanueva Accame) y Alcala Puede (2: Aticus Méndez Diaz y Pedro
Nieto Chaves) y la abstencién de los sefiores concejales de los grupos municipales de Izquierda Unida y
Alternativa Alcalarefia (3), Andalucista (2) y C's (1), y de la sefiora concejal dofia Ester Ruiz Lara, en
votacion ordinaria y por mayoria, acuerda:

Primero.- Aprobar la relacion definitiva de sujetos pasivos y las cuotas definitivas del
expediente de contribuciones especiales para la financiacion de las obras de reurbanizacién de |a mm—
urbanizacién Las Encinas de este municipio, en los términos que consta en el citado expediente T—
10990/2015, debidamente diligenciada con el sello de 6rgano de este Ayuntamiento y el cédigo
seguro de verificacion , validacion en http://ciudadalcala.sedelectronica.es, y de
conformidad con los siguientes datos finales:

Importe total obra ejecutada 3.425.883,15 €
Coste soportado 3.425.883,15 €
Base Imponible: Importe definitivo a repercutir mediante C.E (75%) 2.569.412,36 €
Coste asumido por Ayuntamiento (25%) 856.470,79 € —
Importe de las cuotas provisionales liquidadas 2.046.367,74 € =
Exceso sobre entregas a cuenta a repercutir 523.044,62 € _—
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Segundo.- Notificar este acuerdo a los sujetos pasivos a efectos de exigir en periodo
voluntario el pago de la parte no ingresada como anticipo de las cuotas definitivas, con advertencia de
los recursos que proceda, y dar traslado del mismo a los servicio municipales de Gestion Tributaria y
Recaudacion, Tesoreria y a la Intervencién municipal.

Y no habiendo méas asuntos de que tratar se levanta la sesion por la presidencia a las diez
horas y diecisiete minutos del dia de la fecha, redactdndose esta acta para constancia de todo lo

acordado, que firma la Sra. Alcaldesa, conmigo, el secretario, que doy fe.

LA ALCALDESA EL SECRETARIO
(documento firmado electrénicamente al margen) (documento firmado electronicamente al margen)
Ana Isabel Jiménez Contreras Fernando Manuel Gémez Rincén
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